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Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi, véetné
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky zahrnuje Gzemi feSené Gzemnim planem do
rozvojové oblasti OB4 — Rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice. Z Gkold pro Gzemni
planovani, stanovenych pro tuto oblast, se Zadny nedotyka feSeného uzemi.

Politika Uzemniho rozvoje trasuje pfes feSené Uzemi rozvojovou osu OS9 - Rozvojova osa
Hradec Kralové/Pardubice — Olomouc, zadny z Ukolu pro Uzemni planovani stanovenych pro tuto
osu se netykéa feSeného Uzemi.

Resené Gzemi je soudasti Pardubického kraje, pro ktery je zpracovan a schvalen UP VUC
Pardubického kraje. Zpracovan je navrh Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (probiha jeho
projednani). UP VUC vymezuje v Feeném Gzemi tyto zaméry a limity vyuZiti Gzemi, které Gzemni
plan Bitovan respektuje:

- regionalni biocentrum RBC 903 Bitovanka

- Zzelezniéni trat €. 238 vcetné OP
UP VUC nevymezuje v FeSeném Gzemi zadny zamér, oznaceny jako vefejné prospé&sna stavba.

Respektovany jsou rovnéz navrhy vyplyvajici z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Pardubického kraje.

Zadny dalsi vyznamny zamér nadfazené UPD ani strategickych plan( rozvoje se feSeného
Gzemi nedotyka.

SirSi vztahy

ReSené Gzemi je soudasti Pardubického kraje. Spravni Gzemi obce Bitovany je tvofeno
jednim katastralnim izemim Bitovany o rozloze 349 ha, se dvéma sidelnimi jednotkami - Bitovany a
Bitovanky.

Obec Bitovany lezi spolu s mistni ¢asti Bitovanky cca 17 km jizné od Pardubic, v intenzivné
zemédeélsky vyuzivané krajiné na Upati Ceskomoravské vrchoviny. Bitovany lezZi cca 5 km vzdusnou
¢arou jihovychodné od mésta Slatinany, 10 km jihovychodné od Chrudimi a cca 15 km severné od
Hlinska.

Katastralni tzemi Bitovany sousedi se &tyfmi katastry: Orel, Zaje&ice u Chrudimi, Zumberk a
Lukavice.
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Resené Gzemi lezi v mirné zvinéné, intenzivné zemédélsky vyuzivané krajing, vlastni sidlo
lezi v udoli Ficky Holetinky (Lezak) v nadmorské vySce cca 280 m n.m. Na jihovychodni hranici
feSeného Uzemi se nachazi vyrazny lesni masiv Zajecicky les, bezprostfedni okoli sidla vSak tvofi
zemédélsky obhospodafovana ptida. ReSenym Gzemim z jihu na severovychod prochazi tok ficky
Holetinky (Lezak), ktery je doprovazen plochami zelené, v jizni ¢asti katastru napdji rybnik Faraf,
ktery je chranénym Gzemim — pfirodni pamatkou. Zapadné od k.U. Bitovany se nachazi okraj CHKO
Zelezné hory.

Vzajemna provazanost s okolnimi sidly a katastry je v oblasti technické infrastruktury - trasa
elektro VN napojujici se vychodné za hranici k.U. na vedeni VVN vedouci S-J smérem vychodné od
Bitovan, pfipojeni na STL plynovod z RS v obci Lukavice; trasa vodovodu nadmistniho vyznamu
(vodovodni pfivadé¢ Podlazice — Chrudim) prochazejici severni ¢asti k.G. Bitovany, apod.
Provazanost je i v systémech, které prochéazeji SirSim tzemim, jako napf. dzemni systém ekologické
stability - do jihovychodniho okraje Uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 903 Bitovanka, ze
kterého vychazeji regionalni biokoridory RBK 1364 a RBK 1347 vedouci jizné od feSeného Gzemi.
Systém regionalnich USES je dopInén skladebnymi éastmi lokalniho systému.

Z hlediska struktury osidleni v Sir§im Gzemi jsou sidla jako Bitovany jejim dalezitym a trvalym
prvkem. Dobra dostupnost SirSiho Gzemi po silniéni siti postacuje pro zajiStovani potfeb obyvatel —
tzn. cestam za zaméstnanim, zakladni i vySSi ob&anskou vybavenosti, za volno¢asovymi aktivitami.
Spadovost sméfuje predevsim do Slatifian a Chrudimi.

Obec ma pomeérné dobré komunikaéni (silniéni) spojeni s SirSim Uzemim. Komunikace
[11/35814, prochazejici obci Bitovany dale pfes Lukavici, spojuje obec se silnici 1/37 (HK — Pardubice
— Zdar nad Sazavou — Velka Bite$), kterd se u Velké BiteSe napojuje na dalnici D1.

Udaje o splnéni Zadani

Zadani Uzemniho planu bylo projednano v souladu s platnou legislativou, upraveny text
zadani (ktery akceptuje pozadavky z projednani) schvalilo Zastupitelstvo obce Bitovany
dne 02.02.2009 usnesenim ¢.12.

Zadani UP je v koncepéni roviné plnéno:

§ Pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD jsou zohlednény.

§ Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, Ze je zajiSténa kompaktnost sidla.

§ Jako hlavni forma bydleni je i do budoucna navrhovéana nizkopodlazni zastavba prfevazné
pfiméstského charakteru.

§ Nejsou navrhovany zastavitelné plochy mimo sidlo, kromé navrzené vodni plochy lezici
vychodné od sidla podél toku Holetinky (LeZak).

§ Respektovany jsou stavajici arealy v izemi — jizni ¢ast vyrobniho (zemédélského) areélu
v severni ¢asti Bitovan, sportovni areal na jiznim okraji Bitovan.

§ Uzemni plan chrani vefejna prostranstvi v sidle.

§ Respektovany jsou historické a architektonické hodnoty Uzemi — 2 nemovité kulturni pamatky
(kostel sv. Bartolomeéje rejstf. €. 101505 a byvala tvrz rejstf. . 17795/6-4988), objekty lokalni
historické a architektonické hodnoty, urbanisticka struktura sidla.

§ Respektovany jsou pfirodni a krajinné hodnoty celého feSeného Gzemi.

§ Chranény jsou plochy lesa, nejsou navrhovany zadné aktivity, které by vyzadovaly zabor
lesni pudy.

§ Vymezeny jsou skladebné ¢asti systému ekologické stability.

§ Do odlavodnéni tzemniho planu je doplnén limit:

o zaplavové tzemi Qi vodniho toku Lezak
0 aktivni z6na zaplavového Uzemi vodniho toku Lezak

§ V navrhu Uzemniho planu je oproti schvalenému zadani mirné zménén vycet zastavitelnych
ploch pro funkci bydleni - nad rdmec zadani jsou vymezeny plochy:

0 na zapadnim okraji Bitovan zapadné od mistni komunikace (ozn. Z.10) - jako dopInéni
oboustranného obestavéni této komunikace; plochy byly vymezeny jako rozvojova
lokalita na zadost vlastnika pozemki
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o 2 plochy nezastavénych, ploSné rozsahlejSich zahrad v zastavéném Uzemi obce (ozn.
Z4azl)
o drobné plocha prestavby na severozapadnim okraji obce na misté soucasnych zahradek
(ozn. P.3)

o vodni plocha leZici ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi mimo sidlo (ozn. Z.14)

§ Ostatni pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch jsou pinény. Provéfeny byly podminky
a moznosti vyuziti jizni ¢asti zemédélské aredlu pro vyrobu i moznost rozSifeni sportovniho
aredlu v jizni ¢asti obce.

Po projednéni s dotéenymi organy byly provedeny tyto Upravy:

o Podminka, Ze celé feSené Uzemi je izemim s archeologickymi nélezy, je uvedena v textove
¢asti Uzemniho planu, v grafické casti jsou zakresleny pouze Uzemi UAN | a UAN ILI.
(Zakresleni této informace do grafické ¢asti by bylo zavadéji a znecitelnilo by vykres.)

o Podminka, e do doby napojeni sidla na kanalizaci a centralni COV bude likvidace
odpadnich vod v navrhovanych lokalitach pro bydleni probihat individualné legélnim
zpusobem, byla v textu zemniho planu uvedena obecné pro vSechny rozvojové lokality.

o Zaplavové uzemi vodniho toku LeZak je uvedeno v grafické ¢asti UP (ve vykresech: Vefejna
infrastruktura — vodni hospodarstvi, Koordinaéni vykres a Vykres predpokladanych zabor(
ZPF). V textové &asti UP je uvedena podminka nutnosti respektovani zaplavového tzemi.

o Vramci upraveného navrhu byly upraveny grafické pfilohy: Odivodnéni - Koordinaéni vykres

Celad dokumentace je zpracovana ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpisu.

Komplexni zdavodnéni pFijatého feSeni, vyhodnoceni predpokladanych dusledkt
tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrziteIného rozvoje tzemi

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce a zarover tak, aby byly chranény
hlavni sloZky Zivotniho prostfedi a nedoslo k naruSeni pfirodnich i urbanistickych hodnot feSeného
Gzemi.

Byly stanoveny zasady vyuZivani Uzemi (zejména prostfednictvim podminek pro vyuZiti
ploch), zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce, zasady rozvoje jednotlivych funkénich
slozek.

1) Predpoklady a podminky rozvoje tzemi

Podminky rozvoje jsou vytvareny predevsSim v oblasti bydleni a také ob&anského vybaveni -
sportu.

Z funkéniho hlediska previada v sidle bydleni v rodinnych domech pfiméstského, resp.
venkovského charakteru. Pfevazna Cast Bitovan (zastavba lezici na levém bfehu Ficky Holetinky a
plochy novodobé zastavby na okrajich sidla) maji charakter zastavby bydleni pfiméstského,
venkovsky charakter zéstavby je dobfe patrny v historickém centru Bitovan (okolo kostela sv.
Bartoloméje) i v mistni ¢asti Bitovanky,

Verejna vybavenost charakteru obanské a komeréni vybavenosti ma vzhledem k velikosti
sidla odpovidajici rozsah fungujicich zafizeni. S narlistem poctu obyvatel (navrhované zastavitelné
plochy) je nutno pocitat i s moznosti rozSifeni nabidky téchto zafizeni, které bude mozno realizovat
jak v rdmci soucasnych kapacit, tak ve funkénich plochach urbanizovaného Gzemi, jejichz funkéni
regulativ (podminky pro vyuZiti ploch) umisténi takové stavby &i zafizeni umozriuje.

Pro atraktivitu obce je zasadni i uspofadani, kvalita a adrzba verejnych prostranstvi, verejné
zelené, ploch pro volnogasové aktivity, adrzba komunikaci. Sportovnim aktivitdm slouZzi stavajici
areal na jiznim okraji Bitovan (Uzemni plan navrhuje jeho rozsifeni), k denni rekreaci pak plochy
zelené v sidle, nachazejici se hlavné podél toku Ficky Holetinky (Lezak). Kvalitni rekreaci umoznuje i
okolni krajina hlavné v jizni a jihovychodni ¢asti tzemi (okoli rybnika Faraf, pas lesa u Bitovanek
navazujici na rozséhlé lesni porosty - Zajecicky les, leZici jihovychodné od Bitovan). Lehce
dosazitelné je i Gzemi CHKO Zelezné hory leZici asi 5km zapadné od Bitovan.

V severni Casti Bitovan se nachazi zemédélsky areal, v soucasnosti z vétSi casti
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nevyuzivany a chatrajici. Jizni ¢ast aredlu je respektovana ve formé i zpusobu vyuziti (smiSena
vyroba, ¢aste¢né bydleni), severni ¢ast je navrZzena jako plocha prostorové a funkéni pfestavby na
bydleni.

Uzemni plan umoZiuje provozovani drobnych vyrobnich aktivit (Femesla, vyrobni sluzby,
zemédélska vyroba neintenzivniho charakteru) v ramci ploch pro bydleni (zejména plochy smiSené
obytné) za podminky, Ze pfipadné negativni vlivy provozu nepfesahnou hranice usedlosti, resp.
nemovitosti provozovatele.

Ke zvySeni komfortu Zivota obyvatel néleZi také vybavenost technickou infrastrukturou —
Gzemni plan navrhuje zpUsob jejiho doplnéni.

Uzemni plan, jako dokument uréujici dalsi rozvoj obce, chrani krajinny raz, pfirodni hodnoty
a atraktivitu Uzemi pro své obyvatele. V ramci podminek pro vyuZiti ploch a vymezenim funkci
jednotlivych ploch uzemni plan chrani feSené Uzemi pfed zhorSenim Zivotniho prostfedi; chranény
jsou plochy lesa a predevSim plochy s ochrannym rezimem:

pfirodni pamatka PP 27 rybnik Faraf s vyjime€nym vyskytem kotvice plovouci, k jejimu

severnimu okraji pfiléhajici cenna geologicka lokalita jilovitych a kvadrovych piskovcu — V

Syslich

pamatny strom (hloh obecny) lezici tésné za vychodni hranici k.u. Bitovany
Uzemni plan stanovil zasady koncepce uspofadani krajiny, vymezil skladebné &asti USES.

Celé Uuzemi obce je tzemim s moznymi archeologickymi nélezy (v€. tzemi UAN | a UAN lI),
pfi stavebni ¢innosti je nutné postupovat podle zdkona o statni pamatkové péci.
V feSeném Uzemi se nachazi 2 nemovité kulturni pamatky:

kostel sv. Bartoloméje rejstf. €. 101505

byvala tvrz (archeologické stopy) v severni ¢asti obce rejstf. &. 17795/6-4988
V obci se nachéazi nékolik historicky vyznamnych staveb a objektt charakterizujicich mistni raz (viz.
grafické ¢ast):

- pomnik obétem I. svétové véalky

betonovy most u Skoly

Horni mlyn — objekt &.p. 34

objekt €.p. 1 v Bitovankach

Navrh tzemniho planu respektuje pfirodni, urbanistické i architektonické hodnoty obce. Nova
zastavba je navrhovana v rozsahu, struktufe a méfitku staveb tak, aby nebyl naruSen charakter
obce — jeji obraz (silueta sidla) a dalkové pohledy, jeji vztah ke krajiné a krajinny raz feSeného
Gzemi.

c.2.) Urbanisticka koncepce

Z hlediska vySe uvedenych skutec¢nosti jsou navrhem Gzemniho planu stanoveny zasady
urbanistické koncepce obce Bitovany:

§ prevladajici funkce bydleni

§ rozvoj podnikatelskych aktivit vyuZzije kapacit stavajiciho zemédélského (vyrobniho) areélu

§ sportovnim aktivitdm bude vénovan sportovni areal na jiznim okraji Bitovan, ktery bude
rozSifen o navrzenou rozvojovou plochou pro sport

§ vnitrosidelni zelen se nachazi predevSim podél toku Ficky Holetinky (Lezék) a také na
prudSich svazich a okrajich sidla, nové navrzené jsou plochy zelené pfirodniho charakteru
vymezené v ramci nékterych rozvojovych ploch pro bydleni (v misté prichodu lokalniho
biokoridoru intravilanem obce, u hibitova, atd.)

§ budou vymezeny skladebné &asti USES

v Prostorové usporadani Uzemi a zasady jeho vyuziti

Z hlediska prostorového usporadani je obec Bitovany tvofena dvéma sidly — hlavnim sidlem
Bitovany a mistni ¢asti Bitovanky.

Pro historickou dispozici Bitovan je charakteristicka volna, nepravidelné uspofadana
zastavba kolem fi¢ky Holetinky (Lezak) a také podél prajezdni komunikace, ktera obci prochazi V-Z
smérem. Ve vychodni ¢&sti obce pfi hlavni komunikaci je situovdna naves, na které je umistén
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kostel s byvalym hibitovem. Obec se dale rozristala na levém bfehu Holetinky, podél vodniho toku
a mistnich komunikaci; zastavba v této casti sidla se rozvijela v pfevazné pravidelné strukture
ulicového usporadani. Vyraznym prvkem v obci je pravé ficka Holetinka (Lezak), podél které se
nachazi dalSi vyznamné objekty — budova byvalé Skoly pfimo ve stfedu obce (nyni matefska skola),
dale dva mlyny - podle jejich polohy po sméru toku feky mlyn horni a mlyn dolni. Horni mlyn stal
stranou obce v tésném sousedstvi rybnika Faraf, po poZaru se zachovala pouze jeho obytna ¢ast.
Dolni mlyn, lezici nedaleko stfedu obce naproti budové Skoly, je nyni nevyuZzity a chatra.
V severozpadni ¢asti obce na navrsi nad fekou se nachazi areal byvalého historického dvora, dnes
zanedbany a vyuzivany pro zemédeélskou vyrobu a podnikatelské aktivity. Mistni ¢ast Bitovanky je
tvofena pouze nékolika volné rozmisténymi obytnymi domy.
Rl ]

oy Bittowanm [Z 2 -

YA

mapa Stabilniho katastru z r. 1839

Prevazujici funkci obce je bydleni, tato funkce bude Uzemnim planem nadale rozvijena. V
historickém centru sidla (okolo navse) prevazuje bydleni smiSené venkovského charakteru, jinak
vSak v obci prevlada Cisté obytna zastavba pfiméstského charakteru. V centru sidla by nadale méla
prevladat zastavba venkovského charakteru (pGdorys obdélny, stfecha sedlova resp. sedlova
s polovalbou, pfizemni objekt s obytnym podkrovim). Bez vyjimky by tento charakter mély mit
novostavby pfimo navazujici na puvodni venkovské stavby. Rodinné domy spiSe predméstského
typu budou umistovany do lokalit, které nejsou v pfimém kontaktu s plvodni zastavbou.

V obci je vyhovujici nabidka zékladni ob&anské vybavenosti (obecni Ufad, matefska Skola,
prodejna smiSeného zboZzi, hostinec). Mezi objekty ob&anského vybaveni, navic jako nemovitou
kulturni paméatku a dominantu obce, je nutno zafadit i objekt kostela sv. Bartoloméje. Na
jihozapadnim okraji sidla lezi mistni hibitov.

Na jiznim okraji sidla Bitovany se nachazi sportovisté - fotbalové hfiSté s venkovnim
sezenim, Sathami a socialnim zafizenim. Denni rekreaci obyvatel slouzi pfedevSim plochy zelené
podél vodniho toku a dale okoli vodni plochy rybnika Faraf. Na jiznim okraji sidla Bitovany se
nachazi rekreacni bydleni — chaty, v kanonovitém udoli feky Holetinky (LeZak) jizné od Bitovan je
chatovéa oblast V Dolich.

Vyroba je v obci zastoupena pfevazné aktivitami v pivodné zemédeélském arealu - objekty
Vv jizni, zachovalejsi ¢asti areélu jsou vyuzivany jako dilny zemédélského druzstva. Tato ¢ast areélu
je vuzemnim planu vymezena ve funkci smiSené vyroby, ktera rozSifi spektrum moznych
provozovanych aktivit a snizi dopady na Zivotni a obytné prostfedi. Areal je doplnén hygienicky a
prostorové izola¢ni zeleni. V obci jsou i dalSi plochy vyroby a podnikani — zahradnictvi v zapadni
¢asti obce (vymezené jako samostatna funkéni plocha); dalSi drobné Ffemesinické a podnikatelské
aktivity jsou rozptyleny v zastavbé (integrované hlavné v plochach smiSenych obytnych).

Navrh uzemniho planu predpoklada ve vysledku zkompaktnéni a "vyplnéni" prostoru sidla.
Navrhovany jsou jak drobné lokality standardni obytné (RD) zastavby pfi komunikacich v
pokragovani stavajici struktury sidla, tak lokality vétsiho plodného rozsahu na okrajich obce. Uzemni
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plan nevymezuje Zadnou zastavitelnou plochu mimo sidlo ve volné krajiné (kromé navrzené vodni
plochy).

V rdmci Uzemniho planu jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a vnitrosidelni zelené
a je pro né stanoven odpovidajici funk&ni regulativ.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa — tyto plochy jsou Gzemnim planem vymezeny
jako funkéni plochy lesa. Intenzivné zornéné Uzemi (hlavné v severni Casti katastru Bitovan) bylo
alespon caste¢né rozc¢lenéno skladebnymi prvky Gzemniho systému ekologické stability a navrhem
obnovy a zkvalitnéni nékterych zaniklych a zanedbanych cest.

Kulturni a historické hodnoty Uzemi

V misté brodu pres feku Holetinku (LeZak) vzniklo osidleni jiz v dobé pfed Kristem. Na kopci
v obci byly nalezeny znamky keltského hradisté. Obec vznikla patrné ve 12. stoleti, prvnimi obyvateli
pak byli lidé z okoli moravského hradu Bitov. Prvni pisemna zminka o obci Bitovany je z r. 1347 v
edici "Regesta Bohemiae et Moraviae".

V r. 1350 je pfipominan kostel sv. Bartoloméje, plvodné goticky, ktery byl pozdéji
barokizovan. V 19. stoleti byl kostel pfestavén do pseudogotické podoby, nahrobni kameny ze
zruSenych hrobek byly pfeneseny na severni stranu kostela. Kolem kostela se nachazi nejstarsi
znamé pohrebisté v Bitovanech — hibitov, uvedeny jiz v pisemnych zaznamech z roku 1700, slouZil
k pohibivani zemfelych z Bitovan, Bitovanek, Zajecic, Studené Vody i Lukavice. Kostel sv.
Bartoloméje byl r. 2005 prohlaSen nemovitou kulturni pamatkou vedenou pod rejstf. €. 101505.

Jako nejstarsi drzitel bitovanského statku se uvadi roku 1361 Mstislav RakuSic z Bitovan z
rodu Lukavskych. Po déleni majetku v 16. stoleti vznikly dva samostatné statky, jeden z nich nalezel
Janu mladSimu ZaviSovi a patfila k nému i tvrz, ktera se poprvé vyslovné pfipomina az vr. 1590.
Tvrz byla vdzné poskozena cisafskym vojskem v 17. stoleti, pozdéji znovu opravena. Roku 1694 byly
celé Bitovany stvrzi a dvorem prodany FrantiSku Josefu ze Schonfeldu, ktery spojil Bitovany
s panstvim Nasavrckym. Tvrz prestala byt centrem samostatného statku, zpustla a zanikla. Stavala
na navrsi nad fekou Holetinkou (Lezak) v severozapadni ¢asti vsi v arealu byvalého dvora (dfive JZD

Zajecice). Tvrz byla pred r. 1988 prohlaSena nemovitou kulturni pamatkou vedenou pod rejstf. €.
17795/6-4988.
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V Bitovanech se nachazeji i objekty lokalni historické hodnoty:

Mlyn horni - Kabelacu
Mlyn postaveny vr. 1660 byl prvnim stavenim v Bitovanech na toku feky Holetinky. Mlyn stoji v

tésném sousedstvi rybnika Farar. Roku 1954 mlyn vyhorel, zachovala se pouze obytna ¢ast - dnesni
objekt €.p. 34.

Betonovy most u Skoly
Novy betonovy most byl postaven v misté po staleti vyuzivaného brodu. Dokonéen byl v roce 1909,

dokumentace od mostu se ale nedochovala.

Pomnik obétem I. svétové valky
Pomnik byl slavnostné odhalen 26. ¢ervna 1927.
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v Koncepce jednotlivych urbanistickych funkci

8 bydleni

Hlavni funkci obce Bitovany je bydleni — pfiméstské i venkovskeé.

Podle charakteru zastavby je bydleni v sidle rozdéleno do ploch bydleni v rodinnych domech
— priméstské, ploch bydleni vrodinnych domech — rozptylené a smiSenych ploch obytnych —
venkovskych. V sidle prevlada bydleni pfiméstského charakteru, pouze plochy v centru okolo navse
a na jiznim okraji sidla u rybnika Faraf jsou vymezeny ve funkénich plochach smiSeného bydleni
venkovského, kde mohou byt kromé bydleni provozovany i funkce smiSené (femesla, sluzby,
maloobchod, vefejné stravovani, apod.). Do téchto ploch je zafazena i vychodni &ast byvalého
zemédélského aredlu. Ostatni zastavba v€etné nové vystavby je a bude viceméné Cisté obytna.
Doplikovou funkci, kterou je mozno v téchto plochach provozovat, jsou sluzby, které z hlediska
provozniho a hygienického negativné nezatizi obytné prostfedi. RoztrouSena zastavba
v Bitovankach a rekreacni objekty mimo sidlo jsou zafazeny do funkéni plochy bydleni v rodinnych
domech — rozptylené.

Pro stavby pro bydleni v lokalitAch navrhovanych Gzemnim planem bude pfipustna forma
bydleni v izolovanych domech, pfipadné dvojdomech, v méfitku, formé a materialech odpovidajicich
pomeéram v lokalité. Charakter zastavby bude vzdy v zakladnich parametrech shodny pro ucelenou
lokalitu (také v navaznosti na stavajici bydleni).

Vzhledem k urbanistické struktufe Bitovan je snaha vymezovat lokality pfiméfeného rozsahu
v hdvaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan také vymezil rozvojové plochy a plochy pfestavby pro
bydleni uvnitf sidla.
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8 obéanské vybaveni

Obec ma vyhovujici sit ob&anského vybaveni, kterd zajisti zakladni sluzby pro obyvatele.
V obci se nachazi Obecni Gfad, matefska Skola, restaurace a pension, prodejna smiSeného zbozi,
hasi¢ska zbrojnice atd.

Blizkost vétSich sidel — Pardubice, Slatifiany, ¢aste¢né i sousedni Zajecice, se kterymi ma
obec vyhovuijici spojeni, umoznuje ob&anim uspokoijit potfeby dalSich sluzeb véetné vyssi ob&anské
vybavenosti jako je Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura. Uzemni plan nenavrhuje Zadné
nové plochy ob¢anského vybaveni, stavajici zafizeni budou respektovana. DalSi objekty ob&anského
vybaveni bude mozné umistit v souladu se stanovenymi funkénimi regulativy (podminkami pro vyuziti
ploch) v plochach bydleni, zejména plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a plochy
smiSené obytné.

Do ploch ob&anského vybaveni jsou zafazeny plochy sportovnich zafizeni - sportovisté je
umisténo na jiznim okraji sidla Bitovany. Stavajici sportovni zafizeni (fotbalové hfisté s venkovnim
sezenim, Satnami a socialnim zafizenim) Uzemni plan respektuje a navrhuje jeho rozSifeni
jihovychodnim smérem. Drobna détska hfisté a souvisejici zafizeni je mozné umistit v souladu s
funk&nimi regulativy jednotlivych ploch (zejména plochy zelené pfirodniho charakteru).

Do ploch ob&anského vybaveni je jako samostatna funkéni plocha zafazena plocha hrbitova
lezici na jihovychodnim okraji sidla u komunikace lll. tfidy.

8 rekreace

Krajina feSeného tGzemi ma - i pres velky podil zornénych ploch - pomérné vysoké pfirodni a
rekreacni kvality, a to hlavné diky své poloze. Do jihovychodni poloviny katastru zasahuje vybézek
rozsahlejSich lesnich porostd, nachazejicich se jihozapadné na hranici feSeného Uzemi (Zajecicky
les). Pravé sem smeéfuji i cykloturisticka a turisticka trasa - jihovychodni ¢asti feSeného tGzemi od
ZST Zajedice pres sidlo Bitovanky vede modra turisticka trasa, pfimo sidlem Bitovany prochazi
cyklotrasa €. 4118. Cca 5 km zapadné od Bitovan prochazi hranice CHKO Zelezné hory.

Na jiznim okraji obce Bitovany se nachazi rekreacni bydleni (chaty) a v kafilonovitém udoli
feky Holetinky (LeZak) jizné od Bitovan je chatova oblast V Dolich.
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Denni rekreaci obyvatel slouzi pfedevsim plochy vlastnich zahrad, ale i plochy zelené v sidle
(hlavné brehova zelen podél ficky Holetinky a okoli vodni plochy rybnika FaréaF), vodni plochy a dale
aredl sportovisté. Specificka rekreace - zahradkareni - je v obci zastoupena plochou zahradkarské
osady na jihovychodnim okraji Bitovan. Tento typ rekreace vSak nebude v lokalité dale rozvijen,
Guzemni plan predpoklada postupnou zménu funkéniho vyuziti téchto ploch na bydleni.

8 vyroba

Vyroba vobci je zastoupena pomérné rozsahlym aredlem plvodné zemeédélské vyroby
v severni ¢asti Bitovan, ktery je vSak nyni z vétSi Casti nevyuzivany a chatrajici. Objekty v jeho
jihozapadni ¢asti (u autobusové zastavky) jsou vyuzivany jako dilny zemédeélského druzstva -
Uzemni plan proto vymezuje tuto ¢ast arealu jako plochy smiSené vyroby, kde je umoznén stavajici
zpusob uzivani, ale zaroven je umoznéna postupna transformace, ktera zajisti SirSi spektrum vyuziti
a eliminaci pfipadnych negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostfedi. Aredl je od stavajici i
navrhované zastavby oddélen plochami zelené pinici izolaéni funkci. Objekty byvalého dvora
(ihovychodni ¢ast aredlu) jsou Castecné vyuzivany k bydleni, Uzemni plan proto vymezuje tuto
plochu jako plochu smiSenou obytnou. VSechny vyuzivané budovy aredlu jsou ve velmi Spatném
technickém stavu, svym neudrzovanym vzhledem narusSuji obytné prostfedi v obci a jsou navrzeny
k regeneraci a zkvalitnéni stavebniho fondu (rekonstrukce, pfipadné odstranéni nevyhovujicich
objektd). Severni ¢ast arealu je zcela nevyuzivana, husté zarostla, s pozlstatky byvalych budov, a je
Guzemnim planem navrzena k funkéni a prostorové prestavbé na plochy bydleni.

V obci jsou i dalsi plochy vyroby a podnikani — napf. zahradnictvi v zapadni Casti obce,
vymezené jako samostatna funkéni plocha a jiné drobné vyrobni a podnikatelské aktivity, které
mohou byt provozovany i v plochach bydleni (zejména ve smiSeném obytném tGzemi). Podminkou je
takovy druh a zpusob podnikani, ktery neovlivni Zivotni a obytné prostfedi sousednich obytnych
ploch.
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8 sidelni zelen

Bitovany jsou charakteristické ve svém urbanistickém uspofadani, protoze v sidle se
vyznamné uplatiuje linie vodniho toku Ficky Holetinky (Lezak), ktera je lemovana bfehovou zeleni.
DalSimi vyraznymi plochami sidelni zelené pfirodniho charakteru jsou prudSi svahy nevhodné
k zastavéni, okoli vodnich ploch (pozarni nadrze), i vzrostla zelefi v severni ¢asti byvalého
zemédélského arealu. Nové plochy sidelni zelené pfirodniho charakteru jsou navrzeny v ramci
rozvojovych ploch pro bydleni, napf. v misté prichodu lokalniho biokoridoru intravilanem obce (na
severovychodnim okraji sidla), mezi hibitovem a navrzenou lokalitou pro bydleni (v jihovychodni ¢asti
sidla) i jinde.

Jako doplrikovou charakteristiku ploch vefejnych prostranstvi (plochy mistnich obsluznych a
Ucelovych komunikaci) vymezuje Uzemni plan prekryvnou funkci - plochy vnitrosidelni zeleng,
slouzici pro vymezeni bfehové zelené v ploSe komunikaci podél toku Ficky Holetinky (Lezak).

Stavajici plochy vyhrazené zelené (zahrady) jsou Uzemnim planem vétSinou zafrazeny do
ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachazeji vétsi a vyznamné plochy sadu a zahrad bez staveb
hlavnich (vétSinou na okrajich sidla), podél vodnich tok( nebo v mistech, kde je nutno zduraznit
funkci zelené vzhledem k dalkovym pohledim na sidlo a zachovani krajinného razu ve vazbé na
okoli, jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna funkéni plocha — plochy zelené soukromé a
vyhrazené. Vyznamné jsou také linie zahrad po obvodu zemédeélského arealu. Nova plocha
soukromé a vyhrazené zelené — zahrada — je navrzena v rdmci rozvojové plochy pro bydleni mezi
vlastnim bydlenim a vodnim tokem (v zapadni ¢asti sidla).

8 dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Resené Gizemi leZi jihovychodné& od Chrudimi a vychodné od Slatifian.
Obec lezi na kfizovatce ¢tyr krajskych silnic Ill. tfidy, kterymi je napojena na region:

[11/35814 (Zajecice 11/358 - Bitovany — Lukavice — 1/37)  Bitovany » SV a Bitovany » JZ

[11/35810 (11/358 - Bitovany) Bitovany » S
111/35816 (Bitovany - Zumberk) Bitovany » J
[11/35819 (Bitovany - Zajecice) Bitovany » V (odb. Bitovanky)

3 S komunikaéni siti vySSi kategorie spojuje obec silnice 11/358 (Slatifany — Zajecice — Chrast —
Ceska Trebova), ktera prochazi v tésné blizkosti severniho okraje katastralniho uzemi. Zapadné od
feSeného Uzemi prochazi ve sméru S — J silnice 1/37, tsek Chrudim — Zdirec nad Doubravou.
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Sit mistnich obsluznych komunikaci zajiStuje dopravni napojeni objekt, které nejsou
dopravné napojené z pratahl silnic lll. tfidy. Mistni komunikace jsou pfevazné funkénich tfid C2
(prdjezdné) a C3 (pfevazné slepé), vétSinou bez chodnikd, §. =3 -5 m.

Bitovanky jsou napojeny na silniéni sit pfes mistni obsluZznou komunikaci minimélnich
Sitkovych parametrad (bez vyhyben). Komunikace odbocuje ze silnice 111/35819 vychodné od
feSeného tUzemi.

Chodniky jsou vybudovany pouze ¢astecné v centru obce podél pratahu silnic lll. tfid (prostor
navsi), v navazujicim Uzemi pouze jako kratSi Useky. V okrajovych Castech obce nejsou Zzadné
samostatné chodniky pro pési, provoz chodct je veden spole¢né s motorovou dopravou po mistnich
obsluznych komunikacich.

Navrh:

NavrZeny jsou 2 mistni obsluzné komunikace, které budou zajiStovat dopravni obsluznost
zastavitelnych ploch 2.9. a Z.10.

- komunikace, odbocujici z pratahu silnice 111/35814 na zadpadnim okraji zastavéného Gzemi
Bitovan, je soucasti zastavitelné plochy Z.9. a je navrZzena z divodu minimalizace novych
samostatnych sjezdl na prutah silnice lll. tfidy. Komunikace je navrZzena v souladu se
zpracovanou dokumentaci pro Uzemni fizeni - jednopruhova obousmérna mistni
komunikace s vyhybnami (funkéni skupiny C).

- komunikace (ozn. Z.13), odbocujici z mistni obsluzné komunikace na z&padnim okraji
zastavéného Uzemi Bitovan, lezi mezi lokalitami Z.9 a Z.10. Komunikace je navrZzena pro
obsluhu téchto dvou lokalit (Z.9 a Z.10) i pro pfistup k nemovitostem za zapadnim okrajem
plochy Z.10. Navrzena je jako jednopruhova obousmérna mistni komunikace s vyhybnami
(funkéni skupiny C).

Limity vyuZiti Gzemi:
silniéni ochranné pasmo:
o silnice Il. a lll. tfidy 15 m od osy vozovky

Silniénim ochrannym pasmem se pro Ucely zakona o pozemnich komunikacich rozumi
prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50 m v uvedené vzdalenosti.

Doprava v klidu

Mala plocha pro parkovéani se nachézi pouze u mistni komunikace vedouci od hostince pfes
feku (5 — 10 stani). Jinak jsou pro tuto funkci vyuzivany pozemky jednotlivych nemovitosti a mistni
komunikace (v mistech, kde to umozriuji Sitkové poméry). VSechny autobusové linky jsou prajezdné
a neni proto tfeba FeSit plochy pro odstavovani autobusu.

Autobusova doprava:

Autobusova doprava je vieSeném Uzemi zajiStovana firmou Veolia Transport Vychodni
Cechy, a.s. Uzemi je obsluhovano celkem &tyfmi autobusovymi zastavkami leZicimi na pratazich
silnic Ill. tfid :

Bitovany, u rybnic¢ka

Bitovany, MS

Bitovany, kostel

Bitovany, Bitovanky

Vycet autobusovych linek :
620030 — Chrudim — Chrast — Luze
620070 — Chrudim — Chrast — Vrbat(v Kostelec — Luze — Skute¢ — Prose¢ — Nové Hrady
620340 — Hlinsko — Mifetice — Slatinany — Chrudim
620871 — Chrudim — Smréek — Mifetice — V¢elakov
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Zelezniéni doprava:

Severni ¢asti katastru Bitovan prochazi zelezni¢ni trat €. 238 Pardubice — Havlickiv Brod
(jednokolejna, motorové trakce). NejblizSi Zelezni¢ni stanici jsou Slatinany (5,5km), nejblizsi
Zelezni¢ni zastavkou Zajecice (1,5km).

Limity vyuziti Uzemi:

Ochranné pasmo drahy je 60m od osy koleje, pasmo havarijniho planovani je 400m od osy
koleje.

Letecka doprava:

ReSené Gzemi neni dotéeno ochrannymi pasmy letist. Celé feSené Gzemi leZi v ochranném
pasmu radiolokacnich zafizeni letiSté Pardubice.

Turistické trasy:

ReSenym Gzemim je vedena cyklisticka trasa &. 4118 — ze Zajedic pres Bitovany dale do
Lukavice a TrpiSova. Cyklotrasa je vedena po silnicich Ill. tfid spole¢né s dopravou motorovou.

Z pésich turistickych tras prochazi Gzemim modFe znagena turisticka trasa — od ZST Zajecice
po vychodnim okraji Uzemi zkrz mistni ¢ast Bitovanky dale na jih do Zumberka.

8 technicka infrastruktura

Vodni hospodéarstvi:

Katastralni tzemi obce Bitovany patfi do povodi Chrudimky (zakladni povodi Labe).

Obci Bitovany protéka vyznamny vodni tok - potok Lezak (v nékterych podkladech je tento
vodni tok nazyvan téz Holetinka). Na jihu zastavby je LeZzdkem napdjen rybnik Faraf (vyhlaSeny za
prirodni pamatku). Potok Lezak (Holetinka) je z vétSi ¢asti regulovany, pfirodni koryto s meandry se
zachovalo pouze severné od zastavéného Gzemi.

Bitovankami protéka potok Bitovanka, ktery napaji fadu rybochovnych rybnikl a sadky.
Bitovanka je pravostrannym pfitokem Lezaku (Holetinky) za vychodni hranici katastru Bitovan.

Hydrologicka Cisla povodi v feSeném tzemi:

1-03-03-096 Lezak vétSina katastru
1-03-03-097 Bitovanka zapadni ¢ast katastru
1-03-03-098 Lezak (pod soutokem s Bitovankou) severovychod katastru
1-03-03-033 Chrudimka severozapad katastru

V feSeném Uzemi, zejména u rozvojovych ploch, bude podél vodoteci respektovan volny
manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro realizaci Udrzby téchto vodoteci.

V feSeném Uzemi jsou rozséahlé plochy se systematicky odvodfiovany (meliorace) a na né
navazujici hlavni odvodfiovaci zafizeni. Meliorace jsou v majetku jednotlivych vlastniki nemovitosti.

Navrh:

NavrZena je zastavitelna plocha (ozn. Z.14) pro vodni plochu — rybnik za severovychodnim
okrajem zastavéného Uzemi. Navrzena vodni plocha zasahuje az do sousedniho katastru obce
Zajecice. Rybnik bude na jihozapadnim okraji napajen vodnim tokem Lezak (Holetinka).

Plocha je v kolizi se stavajicim vrchnim vedenim elektro (VN 35 kV). Vedeni bude pfeloZzeno
mimo zastavitelnou plochu do zemniho kabelu. Kabelova trasa bude zacinat v katastru obce Zajecice
v misté stavajiciho rozvétveni distribu¢ni soustavy. NavrZzené kabelové vedeni bude koncit v misté
dalSiho stavajiciho vétveni v zastavitelné ploSe Z.3.

Limity vyuZiti Gzemi:
manipulaéni (ochranné) pasmo vodnich toku
o manipulaéni pasmo u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary
o manipulaéni pAsmo vyznamného vodniho toku nejvySe v Sifce do 8 m od bifehové cary
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o vodopravni Ufad mlize pro nezbytné nutné potieby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit
k uzivani i vétsi Sifku pozemku nez je uvedeno vyse

Vodovod:

Obec Bitovany véetné mistni ¢asti Bitovanky je zasobovana pitnou vodou ze skupinového
vodovodu Chrudim (Vodarenskéa soustava Vychodni Cechy).

Akumulaci a tlak pitné vody zajistuje vodojem Lukavicka o objemu 200m?, s hydrostatickymi
hladinami na kétach 336,0/339,5 m n. m. Voda je do Bitovan dopravovana gravitacné fadem DN 150
(vlastni rozvod po obci je PVC 90 — 160).

Ve vychodni ¢asti obce je puvodni zdroj pitné vody s Cerpaci stanici, ktery byl vyuzivan pred
napojenim obce na Vodarenskou soustavu. V sou¢asné dobé je jiz mimo provoz.

Skupinovy vodovod ma dostatec¢nou kapacitu, dimenzi a tlak pro zajiSténi potfeby pozarni

vody.

Stavajici potieba pitné vody:
bydleni:
Qq =73.980I/d

Qumax = 110,97 m®/d
Qmmax = 2,312 /s

obc&anska vybavenost:
Qd =411 x 20 l/os/d
Qu =8.220 I/d

Kromé zasobni sité obce Bitovany prochazi Gzemim severné od zastavéného Uzemi
vodovodni pfivadé¢ Podlazice (zdroje, Upravna, vodojemy) — Chrudim o jmenovité svétlosti 500 mm.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje pro zastavitelné plochy Z.3, Z.8 a Z.9 a pro plochu pfestavby P.1
prodlouzeni vodovodnich fadu. Ostatni zastavitelné plochy lezi v dosahu stavajici vodovodni sité.

Na nové budovanych vodovodnich fadech bude upfednostfiovano osazeni nadzemnich
poZéarnich hydrantd.

Bilance narlstu potreb pitné vody pro zastavitelné plochy:

Celkovéa kapacita zastavitelnych ploch (v€. ploch prestaveb) = 121 RD. (Zastavitelna plocha
Z.11 bude napojena na technickou infrastrukturu sousedni obce Zajecice, ktera na své ¢asti katastru
v tomto Uzemi rovnéz navrhuje zastavitelné plochy.)

121 RD x 3,5 0s/RD = 423 osob
Qq =423 x 180 l/os/d

Qq =76.1401/d

Qumax = 114,21 m*/d

Qmax = 2,379 /s

Obcanska vybavenost:
+ 143 obyvatel
Qq =423 x 20 l/os/d
Qq =8.460 I/d
Limity vyuZiti Gzemi:
ochranné pasmo vodovodu
o ochranné pasmo vodovodnich fadl — vymezené vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice
stény potrubi na kazdou stranu do priméru 500 mm véetné — 1,5 m
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Kanalizace:

V obci Bitovany neni vybudovana soustavna splaskova kanaliza¢ni sit ani Cistirna odpadnich
vod. Je provedena pouze nesoustavna jednotna kanalizace (spiSe desStova - dfive silniéni pFikopy)
profilu DN 300 az 500 mm. Kanalizace je na nékolika mistech zalsténa do Lezaku (Holetinky).

SplaSkové vody jsou ve vétSiné pfipadl zadrzovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.
MenSi ¢ast domacnosti ma vybudovany septiky s prepady do stavajici jednotné kanalizace. Domovni
Gistirny odpadnich vod se zausténim do stavajici jednotné kanalizace vyuZziva nepatrna cast
domacnosti.

Obec ma povoleni k vypousténi odpadnich vod z kanalizace pro vefejnou potfebu obce do
povrchovych vod, a proto doméacnosti, které maji vybudované septiky nebo COV jsou napojeny na
tuto kanalizaci. Je to kanalizace jednotna (splaSkova a desStova). Do deStové kanalizace nelze
vypoustét predgisténé odpadni vody ani ze septiku ani z COV.

Navrh:

Uzemni plan respektuje navrh Planu rozvoje vodovodil a kanalizaci Pardubického kraje.
NavrZzena je zékladni stokova sit pro odkanalizovani obce smérem do Zajecic. Z konfigurace terénu
je zirejmé, Ze se bude jednat o kombinaci gravitacni a tlakové (pfip. vakuové) kanalizace. Odpadni
vody budou pfes obce Zajegice, Orel a Slatifiany odvadény na COV Chrudim.

PodrobnéjsSi déleni technologie odvadéni splaskovych vod bude predmétem podrobnéjsi
dokumentace.

Stavajici kanalizaéni sit bude ponechana a bude i nadéle slouZzit k odvadéni srazkovych vod.
Mistni ¢ast Bitovanky bude i nadéle likvidovat odpadni vody individualné.

Do doby napojeni sidla na kanalizaci a centraini COV bude likvidace odpadnich vod
v navrhovanych lokalitach pro bydleni probihat individualng, legalnim zpisobem.
Limity vyuZiti Gzemi:
ochranna pasma kanalizaci

o ochranné pasmo kanaliza¢nich fadll — vymezené vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu do priiméru 500 mm véetné — 1,5 m

Elektro:

Obec Bitovany je napajena elektrickou energii distribuénim primernim rozvodnym systémem
35 kV — vrchnim vedenim.

Primerni rozvodny systém 35 kV: z rozvodny 110 / 35 kV Tunéchody — VN 848; proudova
soustava 3 AC, 35000 V, 50 Hz/TT; zlinky VN 848 jsou napojeny vSechny odbocky pro
transformacni stanice v sidlech.

K transformaci VN / NN slouZi v sidlech celkem 4 transformaéni stanice 35/0,4 kV, vSechny
stozarove.

Oznaceni nazev typ instal.trafo rezerva vlastnik
TS 934 Bitovanky  PTS 50 kVA do 400 kVA CEZ
TS 740 U mostu PTS 160 kVA do 400 kVA CEZ
TS 758 Cihelna PTS 100 kVA do 400 kVA CEZ
TS 757 BiSovka PTS 160 kVA do 400 kVA CEZ

Rozvod NN je veden pfevazné vrchem po sloupech a stfeSnich konzolach, mensi ¢ast novéjsi
zastavby je napajena zemnimi kabely. Rozvod je proveden normalizovanym napétim 3 PEN AC,
230/400 V, 50 Hz/TN-C.

Navrh:

Bilance narlstu potreb elektrické energie pro zastavitelné plochy:
instalovany pfikon: soudoby pfikon:
1.331 kW 455 kKW
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V bilancich neni uvazovano s podilem domu pasivnich a nizkoenergetickych (neni uvazovano
S vyuZitim energie z obnovitelnych zdroju).

Navrzené Upravy VN elektrizaéni soustavy pro zastavitelné plochy:

Pro zastavitelnou plochu Z.3
a pl. prestavby P.1 (407/138kW)

Pro zastavitelné plochy 2.6 — Z.10

Pro zastavitelnou plochu Z.11

- novy NN kabelovy vyvod ze stavajici trafostanice ¢. 740 vcetné
jejiho posileni. Po provéfeni plochy Z.3 uzemni studii (kapacita,
dopravni obsluznost, zasitovani) maze vyplynout jako vhodné;si
feSeni vystavba nové TS pobliz nového odbéru (nejlépe v centru
zastavitelné plochy).

Funkeni regulativy ploch pro bydleni umoZfuji vystavbu
zakladnich vedeni a zafizeni technické vybavenosti. V pfipadé
vystavby nové trafostanice predpokladame realizaci kompaktni
TS s VN kabelovym pfivodem 35 kV zvrchniho vedeni VN
prochazejiciho napfi¢ zastavitelnou plochou.

- novy NN kabelovy vyvod ze stavajici trafostanice €. 758.
PFiblizny pfikon zastavitelnych ploch Pi = 572 kW; Ps = 183 kW.
Z duvodu koncentrace rozsahlejSich zastavitelnych ploch
vtomto Uzemi a vykonu TS predpokladame rovnéz nutnost
posileni TS 758.

- plocha bude napojena na technickou infrastrukturu sousedni
obce ZajecCice, ktera ve své UPD v této lokalité rovnéz navrhuje
zastavitelné plochy.

Uzemni plan pfedpoklada napojeni ostatnich zastavitelnych ploch na stavajici rozvody NN v misté
lokalit. VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na rozvod NN zemnimi kabely.

Zastavitelna plocha Z.14

Limity vyuziti Uzemi:

- je v kolizi se stavajicim vrchnim vedenim VN 35 kV. Vedeni
bude pfeloZzeno mimo zastavitelnou plochu do zemniho kabelu.
Kabelova trasa bude zacinat na katastru obce ZajeCice v misté
stavajiciho rozvétveni distribuéni soustavy. Navrzené kabelové
vedeni bude koncéit v misté dalSiho stavajiciho vétveni
v zastavitelné ploSe Z.3.

ochranné pasma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy:

zafizeni

ochranné pasmo [m] od krajnich vodic¢u

819 845
nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné 7m 10 m
podzemni (kabelové) vedeni
do 110 kV v&. a vedeni fidici, méfici a 1 m od povrchu vedeni po obou stranach

zabezpecovaci techniky
elektrické stanice

krajnich kabelQ

stozarové transformovny VN 7m 10 m

kompaktni TS

Plynovod:

- 1m

Obec Bitovany V€. sidla Bitovanky je plné plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti. Zdrojem
plynu je regulaéni stanice VTL / STL v obci Lukavice (RS Lukavice 2000/2/1). Pfivodni fad STL je do
Bitovan veden od zapadu v soubé&hu se silnici I11/35814. Jmenovity pretlak STL plynovodu je 0,3
Mpa. Jednotlivi odbératelé jsou napojeni pfes regulatory. Plynovod je dale veden vychodnim
smérem do Zajecic (podél silnice 111/35819) a do Studené Vody.

Resené Gzemi neni dotéeno vysokotlakym plynovodem, ani do ného nezasahuji ochranna a

bezpec€nostni pasma VTL.
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Navrh:

Bilance potfeb zemniho plynu pro zastavitelné plochy:

hod. max rok max.
254 m®/hod 355.250 m®/rok

V bilancich neni uvazovano s podilem domu nepfipojenych, pasivnich a nizkoenergetickych
(neni uvazovano s vyuzitim energie z obnovitelnych zdroja).

NavrZeny jsou 4 Useky stfedotlakého plynovodu. Jedna se o prodlouzeni STL sité do dosahu
zastavitelnych (Z.3; Z.8; Z.9) a prestavbovych (P.1) ploch. Konkrétni zpGsob plynofikace zastavitelné
plochy Z.3 vyplyne z Gzemni studie, ktera urc¢i po¢et RD, dopravni napojeni a zasitovani.

Ostatni zastavitelné plochy a stavajici zastavba jsou v dosahu stavajicich STL plynovodnich
rozvodu. Zastavitelnd plocha Z.11 bude napojena na STL plynovodni sit obce Zajecice, ktera ve
svém UPO rovnéz v této lokalité navrhuje zastaviteIné plochy.

Limity vyuZiti Gzemi:
ochranné a bezpecnostni pasmo plynarenskych zafizeni
o ochranna a bezpecénostni pasma plynarenskych zafizeni dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., 869 a

98 odst.3:
Stredotlaké plynovody (STL)
§ STL — v nezastavéném Uzemi 4m
§ STL — v zastavéném Uzemi 1m

Telekomunikace:

V obci je pIné kabelizovana sit elektronickych komunikaci. V feSeném Uzemi se kromé mistni
metalické sité nach&zi rovnéz nékolik tras optické sité elektronickych komunikaci.

Do severni Casti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo radioreleového spoje Armady
CR a celé fe3ené tizemi leZi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni letisté Pardubice.
Limity vyuZiti Gzemi:
ochranna pasma elektronickych komunikaci — 1,5 m od krajniho vedeni
ochranné pasmo radioreleového spoje
ochranné pasmo radioloka¢nich zafizeni letist

8 nakladani s odpady

Smésny komunalni odpad je shromaZzdovan do odpovidajicich nadob — popelnic a dle potfeby
odvazen specializovanou firmou. Stejna firma zabezpeCuje i odvoz nebezpeéného a
velkoobjemového odpadu a separovanych slozek dvakrat do roka. V obci se objevuji zakladni prvky
separace odpadu (sklo, papir).

Nakladani s odpady v danych lokalitAch musi byt v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zadkon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

8 téZba nerosti

V FfeSeném Uzemi se nevyskytuji chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory ani sesuvna ¢i
poddolovana uzemi.
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8 krajina a tzemni systém ekologické stability

Celkovy raz krajiny je vyrazné zemédélsky, prevazujici ¢ast plochy katastru (vice jak 2/3)
zabird zemédeélsky obhospodafovana puda. Terénni reliéf je mirné zvinény, mirné svahy prudce
prechazi k nevelké nivni roviné ficky Holetinky (Lezak), ktera protéka feSenym Gzemim z jihu na
severovychod a je doprovazena plochami zelené.

Patefi vodni sité je pravé Ficka Holetinka (Lezak), kterd je levostrannym pfitokem
Novohradky. Resené tGzemi je dale odvodfiovano drobnymi bezejmennymi pfitoky, jedinym vétsim je
potok Bitovanka ve vychodni ¢asti katastru. Z vodnich ploch je nejvyznamnéjSi rybnik Farar napajeny
fickou Holetinkou (Lezak), ktery je pfirodni pamatkou s vyskytem kotvice plovouci. Nékolik menSich
vodnich ploch se nachazi na potoku Bitovance.

Lesnatost vlastniho Gzemi katastru je velmi nizkd — méné nez 5%. Lesy lemuji vodni toky
Bitovanka a Holetinka (Lezék), v ZPF se nachazeji jen nahodile a ojedinéle malé lesiky, polni
remizky apod.. Mimo feSené Uzemi na jihovychodni hranici katastru se rozklada vyrazny lesni masiv
- ZajecCicky les. Pravé lesy jsou zakladem vyvazené krajiny - v lesnich porostech by méla byt
prosazovana zejména jejich vyhodna pfirozena druhova skladba a omezena velkoplosna tézba.

obr.: www.mapy.cz

V severni, intenzivné zornéné c¢asti Uzemi budou nékteré zaniklé &i zanedbané cesty
obnoveny a doplnény o doprovodnou zeler (interakéni prvky). Komunikace s doprovodnou zeleni
jsou pfipustné i v ramci podminek pro vyuziti zemédeélskych ploch.

Nové plochy pfirodni resp. smiSené krajinné zelené jsou navrhovany predevSim v ramci
systému ekologické stability, ktery zemni plan vymezuje jako zavazny. V plochach pfirodni krajinné
zelené jsou rovnéz vymezeny lokality s vyznamnou stavajici zeleni, ktera pini ekostabiliza¢ni funkci
v krajiné a je vyznamnym prvkem v krajinném razu obce.
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Z hlediska kostry ekologické stability jsou vyznamné zejména tyto biotopy: zbytky lesu
viceméné prirozeného charakteru, rybniky s bfehovymi porosty a zachovala liniova zelefi podél
vodnich tokud a cest.

Obnovou a zvy3enim ekologické stability krajiny se zabyva USES. Uzemni plan piebira a
v detailu upfesiiuje generel USES, ktery zpracoval Agroprojekt a.s. v roce 1995 (V &ast Uzemi) a
Atelier sadové a krajinné tvorby v roce 1995 (Z ¢ast uzemi).

Hlavni pozadavky na lokalni USES vyplyvajici z generelu USES —v feSeném Gzemi je nutné
vyuzit vSechny stabilngjSi interakéni prvky jako meze se zeleni, lesni a polni remizky, oteviena
koryta odvodfiovacich kanall a vodoteci, slepa ramena, rybni¢ky apod. pro navrh kostry ekologické
Bitovany, Kunéi a Lukavice je navrZzeno feSit zaloZzenim (doplnénim) biokoridord a interak&nich
prvkud. Krajinné prvky o vyssi kvalité se nachéazeji jen v jizni a jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi.

Zakladem feSeni systému ekologické stability je navrh nadregionalniho a regionalniho
systému ekologické stability. Skladebné ¢&asti nadregiondlniho systému ekologické stability se
v feSeném Uzemi nenachazeji. Regionalni systém zasahuje do feSeného Uzemi pouze na jeho
jihovychodnim okraji - jedna se o okraj plochy regionélniho biocentra 903 (RBC 1) Bitovanka, které
se z vetsi ¢asti rozklada za jihovychodni hranici feSeného GUzemi.

Lokélni systém na kostru regionalniho systému navazuje u RBC 903 Bitovanka, ze kterého
vybiha severnim smérem lokalni biokoridor LBK 1. Ten sleduje tok potoka Bitovanka a kon&i v
biocentru LBC 2 (navrZzené), vymezeném na hranici katastri Bitovany a ZajeCice. Ze
severozapadniho okraje LBC 2 vychazi lokalni biokoridor LBK 15, vedouci podél toku Holetinky
(Lezéku) zapadné smérem do Bitovan a i vychodné smérem do Zajecic. Lokalni biokoridor LBK 15
prochazi zastavénym Uzemim obce Bitovany, kde se oddéluje od toku Ficky Holetinky a vede dal
severnim smérem, na severnim okraji obce se sta¢i na zapad a kon¢i v lokalnim biocentru LBC 16
BiSovka (Caste¢né navrzené), vymezenému na zdpadnim okraji feSeného Uzemi. Z tohoto biocentra
pokracuje LBK 15 dale zdpadnim smérem do katastru obce Orel. Jizné od sidla Bitovany v ploSe
rybnika Fardf se nachazi lokalni biocentrum LBC 11 Faraf (funkéni), ze kterého vychazi jiznim
smérem lokalni biokoridor LBK 19.

Systém USES je doplnén trasami interak&nich prvk :

- interakéni prvek €.6 — ,Mokfinsky“ — rozsahly blok orné SZ Bitovan

- interakéni prvek €.7 — ,Mokfinsky“ — rozsahly blok orné SZ Bitovan

- interakéni prvek €.8 — zpev. polni cesta z LBC 16 JZ k silnici a dale JV k udoli Holetinky

(LeZzaku)
- dalSi IP jako doprovodna zeleri cest stavajicich i navrzenych k obnové

Uzemni plan vymezil jednotlivé prvky systemu USES (v&. Usekd interakénich linif).
Podrobnéjsi charakteristika lokalnich prvkd USES viz. pfiloZené tabulky.

PFi budovéani technickych siti a jinych staveb, které kfizi prvky USES, je tfeba omezit
zasazenou ¢ast na co nejuzsi pruh, kacet (po pfedchozim povoleni) co nejmenSi pocet stroml a
zajistit ndhradni vysadbu po dokon&eni stavebnich praci. Je tfeba také upozornit, Ze pokud se jedna
0 zasahy do vyznamnych krajinnych prvkd, je tfeba pfedchoziho souhlasu organu ochrany pfirody.

c.3.) Funkéniregulace

Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

§ Zarizeni je chapano jako ¢ast objektu &i provozovna, vyuZita pro jinou funkci nez prevazujici
funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy)

§ Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domu
— 2 n.p. s podkrovim
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§ Drobna stavba — stavba nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaSeni, napf.:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouZzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyna;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m* a do
5 m vysky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky

- bazény do 40 m? zastavéné plochy

§ Verfejna sprava — verfejné budovy slouZici v mistnim méfitku potfebdm obcant a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou

§ Administrativa — Ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatelt

§ Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro pramyslovou, femesinou a jinou vyrobu,
popf. sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiala, kromé
staveb pro skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
skladovani a poskliziovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu
prostfedk( vyZzivy, pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktd a pro zemédélské
sluzby, dalSi rozliSeni funkénich regulativl je pro potfeby Uzemniho planu vymezeno takto:

- Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach predevsim z
dbvodd vysSSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z ddvodl prekracovani
limitd pfipustného zatizeni Uzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepresahuji
hranice areald. Jde napf. o vyrobu potravinafskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracujici, servisy, opravny,
strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétl, v plochach stavajicich zemédeélskych
aredlu i vyroba zemeédélska.

- Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych
narokll na prepravu (Cetnost i tondz vozidel), bez negativnich dopadl na Zzivotni
prostfedi, které nepfresahuji hranice jednotlivych aredll, resp. vyrobnich objektd. Jde o
vyrobu femesinou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

§ Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pady — stavby slouZici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, pristfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach,
napajecky

§ Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

§ Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanim k zajiStovani jejich dennich potfeb — napf.
femesla, sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, puajcovny,
poradenstvi...atd.

§ Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zbozi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

§ Odstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

§ Parkingy, parkovaci plochy — plochy pro parkovani vozidel; obvykle ¢asové omezeno napf. po
dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (kratkodobé a dlouhodobé)

§ Pobytova rekreace — stavby, zafizeni a plochy umoznujici vicedenni rekreaCni pobyt s
moznosti pfenocovani, stravovani, atd., s moznosti rekrea¢niho vyziti

§ Drobné hospodéarské zvifectvo — drlibez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

§ Kratkodobé shromazdovani odpadu — shér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejner(, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani &i odstranovani
(likvidace)

§ Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, praSnost, emise, vibrace ap..... z provozované
¢innosti, zatéZujici Uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
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hygienickych pfedpist — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsazeny
v prislusné ceské technické normé CSN, jehoz dodrzeni povazuje konkrétni ustanoveni za
splnéni jim stanovenych pozadavku)

Celé feSené uzemi je rozdéleno do funkénich ploch podle pfevladajici funkce ve vymezené

plose (lokalitg). Clenéni funkénich ploch vychazi ze zésad, které jsou stanoveny ve vyhlasce o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani Gzemi, a z rozdéleni dle metodiky MINIS (minimélni standard
pro zpracovani Uzemnich planda v Pardubickém kraji). Vzhledem k urcitym typickym a svébytnym
podminkam v jednotlivych ¢astech feSeného Uzemi, které by mély byt i do budoucna chranény, byly
nékteré funkeni typy jesté rozdéleny do nékolika podtypa.

§

PLOCHY BYDLENI jsou pfedevsim podle charakteru zastavby i zplsobu uzivani rozdéleny
do dvou podtypt: bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a bydleni v rodinnych domech —
rozptylené. Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské zahrnuji pfevaznou ¢éast ploch
v zastavéném Uzemi obce. Hustota zastavby je v téchto plochéch relativné vyssi, objekty maji
charakter pfiméstskych rodinnych domua a doplrikové stavby nemaiji charakter hospodarskych
staveni (stodoly, sypky apod.), jedna spiSe o drobnéjSi objekty (garaze, kolny, altany apod).
Plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené se nachazeji v mistni ¢asti Bitovanky a maji
volny, pfirodni charakter zastavby.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou vymezovany dle charakteru staveb, zafizeni a

zpusobu vyuziti:

- stavby a zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni nejsou samostatné vymezovany (jsou
soucasti predevsim ploch smiSeného bydleni), kromé objektd matefské Skoly a kostela.

- jako samostatna funkéni plocha jsou vymezena télovychovna a sportovni zafizeni a
hrbitov.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — plochy mistnich obsluznych a G&elovych
komunikaci byly vy€lenény z davodu zddraznéni urbanistické struktury, ktera je pro strukturu
sidla typicka. Budouci rozvoj by mél tuto strukturu respektovat a citlivé na ni navazat.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - Plochy smiSené obytné - venkovské zahrnuji tu Gast
zastavéného Uzeml’ kde se proll’né cela Fada funkci které ve vymezenych plochéch dnes

v oarw e

navse) a zastavbu najlznlm okraji sidla (okolo horniho mlyna).

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE byly rozdé&leny do 2 podtypti:

Zelern soukroma a vyhrazena - plochy uzitkovych a okrasnych zahrad, plochy sadq,
trvalych travnich porostll apod. Tyto plochy byly vymezeny pfedevSim v okrajovych
¢astech sidel, aby byl ochranén pfirozeny pfechod mezi urbanizovanym tizemim a volnou
krajinou.

Zelen pfirodniho charakteru — plochy vnitrosidleni zelené pfirodniho charakteru (trvalé
travni porosty, bfehova a doprovodna zelen, stabilizaéni zelen svahu, atd.) v zastavéném
Uzemi obce. Jedn& se predevSim o plochy zelené navazujici na tok Ficky Holetinky
(Lezéak) a zelen na tézko zastavitelnych plochach (svahy, atd.).

PLOCHY ZEMEDELSKE jsou rozdéleny do podtypd — plochy zemé&délsky obhospodafované
puady a plochy smiSené krajinné zelené. Toto rozdéleni zemédélskych ploch bylo provedeno
z divodu ochrany a posileni krajinného razu a kvili zvySeni retenéni schopnosti tzemi. Aby
nezastupitelna funkce ploch travnich porostd a pastvin vcetné solitérni zelené byla
zachovana, stabilizovana a podpofena, jsou tyto plochy vyclenény do samostatného
funkéniho podtypu — plochy smiSené krajinné.

PLOCHY PRIRODNI - plochy piirodni krajinné zelené zahrnuji predeviim skladebné Gasti
USES na nelesnich pozemcich a dalSi - z hlediska krajinafského razu vyznamné - plochy
nelesni zelené.
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8 Ostatni funkéni plochy jsou vymezovany v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obec.
poZadavcich na vyuzivani tzemi:

Plochy dopravni infrastruktury (8 9) :
o] Dopravni infrastruktura silniéni — komunikace
o] Dopravni infrastruktura drazni

Plochy technické infrastruktury (8 10) :
o] Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani (8§ 11) :
o] Zahradnictvi

Plochy smiSené vyrobni (§ 12) :
o} Plochy smiSené vyroby

Plochy vodni a vodohospodarskeé (8§ 13) :
0 Vodni plochy a toky

Plochy lesni (§ 15) :
o] Plochy lesa

Navrh Gzemniho planu sleduje pfedevsim moznost stabilizace event. posileni hlavni funkce
sidla — bydleni. Vytvéafi pro tuto funkci podminky pfedevSim vymezenim stavajicich ploch bydleni,
vymezenim zastavitelnych ploch a stanovenim vhodnych podminek pro vyuZiti ploch.

Jako vhodnou formu bydleni stanovuje Gzemni plan nizkopodlazni zéstavbu prevazné
priméstského charakteru. Plochy sidleni zelené jsou respektovany a stabilizovany.

Uzemni plan se rovnéz snazi ochranit krajinny raz predevsim v téch &astech tzemi, které
vazi na systém ekologické stability, na plochy lesa nebo ekologicky, krajinafsky a jinak vyznamné
lokality. Uzemni plan nenavrhuje zadné aktivity, které by mohly negativné ovlivnit okolni krajinu.
Dopliiuje a vymezuje plochy zelené tak, aby byly lemovany Gc¢elové komunikace v krajiné liniovou
zeleni a tim byl chranén a posilovan krajinny raz.

Plochy sidleni zelené, pfedevSim verejné zelené, jsou respektovany a stabilizovany.

Vysledky vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo zadanim poZadovano.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky puadni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky puadni fond:

Celkova vymeéra pozemku: 349 ha
Orna pada 245 ha
Zahrady 17 ha
Ovocné sady 5 ha
Trvalé travni porosty 19 ha
Zemédeélska puda celkem 286 ha
Lesni pada 14 ha
Vodni plochy 15 ha
Zastaveéné plochy 10 ha
Ostatni plochy 25 ha

Obec je tvofena jednim katastralnim uzemim — Bitovany.
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Klimaticky patfi feSené Uzemi do oblasti s kédem regionu MT10, teply, mirné suchy
s pramérnou roc¢ni teplotou 7 — 7,5°C a prdmérnym ro¢nim Uhrnem srazek 550 — 650 mm
s pfibyvajici intenzitou smérem k Gpati Zeleznych hor.

V celém feSeném Uzemi je vysoka intenzita zemeédélské vyroby, vétSina zemeédélskych
pozemkU je zornéna, luéni pozemky se nachazeji pouze v okoli lesnich ploch a podél vodoteci —
hlavné severni ¢ast tzemi je diky pfihodné morfologii a pidnim podminkam (pfevazuji cernozemé a
rendziny) intenzivné obhospodafovana s Uplnou absenci lu¢nich porostl. Jedna se o problémové
Uzemi vyZadujici doplnéni stabilizujicich prvka.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pady s kvalitou téchto pudnich jednotek:

HPJ 02 - ¢ernozemé degradované na sprasi; stfedné tézké, s pfiznivym vodnim reZimem

HPJ 10 - hnédozemé (typické, cernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi; stfedné tézké
a téZsi spodinou, s pfiznivym vodnim reZzimem

HPJ 11 - hnédozemé typické, ernozemni, véetné slabé oglejenych forem na spraSovych hlinach;
stfedné tézké a t&€z3i spodinou, vodni rezim pfiznivy az vihci

HPJ 15 - illimerizované pudy, hnédozemé illimerizované, hnédé puady a hnédé puady illimerizované,
vCetné slabé oglejenych forem na svahovinach se spraSovou pfimési; stfedné tézké az
téZké s pfiznivym vodnim reZzimem

HPJ 19 - rendziny aZ rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach;
stfedné tézké az tézké, se Stérkem, s dobrymi vlahovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
previhéené

HPJ 20 - rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a na usazeninach karpatského
flySe; téZké az velmi téZké, malo vodopropustné

HPJ 22 - hnédé pudy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech vétSinou leh¢i nebo stfedné
téZké s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim neZ pfedchozi

HPJ 23 - hnédé pudy a drnové pldy vétSinou slabé oglejné na piscich, ulozené na slinech a jilech,
lehké v ornici a velmi tézké ve spodiné, vodni rezim je kolisavy - od vysuSného az po
previhéeni podle vySe srazek

HPJ 25 - hnédé puady, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na opukach a tvrdych
slinovcich; zpravidla stfedné tézké, Stérkovité s dobrymi viahovymi poméry

HPJ 31 - hnédé pudy a rendziny na piskovcich a pis€ité vétrajicich permokarbonskych horninach;
bez Stérku az stfedné Stérkovité; vliahové poméry nepfiznivé, velmi zavislé na vodnich
srédzkach

HPJ 37 - meélké hnédé puady na vSech horninach, lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az
kamenité, s hloubkou 0,3 m silné kamenité aZ pevné hornina, vysusné pady (kromé vihkych
oblasti)

HPJ 44 - oglejené pudy na spraSovych hlinach; stfedné tézké, bez Stérku, nachylné k do¢asnému
zamokreni

HPJ 52 - oglejené pldy a hnédé pudy oglejené na usazeninach limnického terciéru; lehc&i stfedni
tézké, bez Stérku nebo slabé Stérkovité, nachylné k do¢asnému zamokieni

HPJ 60 - luzni pudy na nivnich uloZeninach a sprasi, stfedné tézké, vlahové poméry pfiznivé az
sklon k previhéeni

HPJ 70 - glejové pudy pfi terasovych Céastech Sirokych niv; stfedné tézké az velmi tézké,
zamokiené, po odvodnéni vhodné prevazné pro louky

HPJ 71 - glejové pudy pfi terasovych ¢astech Gzkych niv; stfedné tézké az velmi téZké, zamokrené,
po odvodnéni vhodné pro louky

Zastavitelné plochy jsou navrzeny uvnitf a pfi hranici zastavéného GUzemi tak, aby navrzena
zastavba vyhovovala z hlediska urbanistického, krajindfského a byla vyhodna i z hlediska
technického a ekonomického. Doplnéna byla zastavitelna Gzemi i do stavebnich mezer uvnitf
zastavéného Uzemi. Navrhovany jsou rozvojové plochy pro rodinné bydleni, sport, dopravni
infrastrukturu a zelen.

Provéfeny byly zastavitelné plochy i z hlediska pfirodnich a krajinafskych hodnot. Proto
veSkeré rozvojové zameéry navazuji na zastavéné Uzemi obce, plochu sidla zkompaktriuji a
nezlstavaji zbytkové plochy, které by byly nevhodné pro zemédélské obhospodarovani.
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V feSeném Uzemi jsou rovnomérné zastoupeny zemédeélské pudy vSech tfid ochrany. Pudy
v |. tfidé ochrany se nachazeji v jihovychodni ¢asti a také na severovychodnim okraj Gzemi. Pudy II.
tfidy ochrany se nachéazeji hlavné v jihozapadni a ve stfedni ¢asti Gzemi.

Obec je ve svém rozvoji limitovana nejen kvalitou ZPF, ale také pfirodnimi a krajinafskymi
hodnotami. Déale jsou v feSeném Uzemi respektovany rezimy USES (regionalni a lokalni). Vzhledem
k mnozstvi a vyznamu limitd jsou vymezované zastavitelné plochy v Bitovanech vysledkem
kompromisu pfi hledani nejvhodnéjsiho feseni.

Kromé zaborl ZPF pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou v nasledujicich tabulkach
vyhodnoceny i pfedpokladané zmény uZivani pro systém zelené - plochy doplfujici systém
ekologické stability. Vyhodnoceni je provedeno z hlediska druhu pozemku, kvality pudy, tfidy
ochrany, rozlohy a polohy ,v* nebo ,mimo* zastavéné tzemi.

Navrh Uzemniho planu respektuje veSkeré plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa i
vzdalenost 50m od okraje PUPFL. Uzemni plan nenavrhuje Zadné aktivity, které by vyZzadovaly zabor
PUPFL, nejsou navrhovany ani konkrétni plochy pro zalesnéni. To je uvedeno jako podminéné
pfipustné na zemédélskych plochach s podminkou souhlasu organu ochrany ZPF a ochrany pfirody.

Oduavodnéni odnéti puady v rozvojovych lokalitdch

Zastavitelné plochy:

Z.1 — lokalita bydleni na severozdpadnim okraji sidla Bitovany, v ploSe mezi mistni komunikaci a
vodotedi. Plocha lezi v zastavéné Uzemi obce a zkompaktiuje okraj sidla.
Zemédeélsky puadni fond (ornd) IV. a V. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pudy.

Z.2 — lokalita bydleni v severozapadni ¢asti sidla Bitovany, v ploSe mezi mistnimi komunikacemi a
vodoteci. Plocha lezi v zastavéné Uzemi obce.
Zemédeélsky puadni fond (ornd) lll. a V. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pudy.

Z.3— lokalita bydleni a drobnych ploch zelené pfirodniho charakteru na severovychodnim okraji
sidla Bitovany, mezi komunikaci lll. tfidy a vodnim tokem Holetinky (Lezak). Plocha pfiléh&a
ke stavajici obytné zastavbé a zkompaktriuje okraj sidla.

Zemeédeélsky pldni fond (ornd, trvaly travni porost) Il. a IV. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje
organizaci zemédeélského padniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z.4 — lokalita bydleni na vychodnim okraji sidla Bitovany, vychodné od komunikace lIl. tfidy. Plocha
lezi v zastavéné GUzemi obce a zkompaktriuje okraj sidla.
Zemédeélsky padni fond (zahrada) I., lll. a V. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pldy.

Z.5 - lokalita bydleni a ploch zelené pfirodniho charakteru na vychodnim okraji sidla Bitovany,
zapadné od komunikace lll. tfidy mezi zahradkarskou osadou a hrbitovem. Plocha pfiléha
k zastavénému Uzemi obce.
Zemeédeélsky padni fond (orna, zahrada) I. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pudy.
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2.6 -

27—

2.8 —

29—

Z.10 -

Z.11 -

212 -

Z.13 -

.14 —

lokalita bydleni a drobné plochy zahrady v zapadni casti sidla Bitovany, severné od
komunikace lll. tfidy. Plocha lezi v zastavéné Uzemi obce.

Zemédeélsky padni fond (ornd) I, Ill. a V. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pldy.

lokalita bydleni v zapadni ¢asti sidla Bitovany, v zastavéné uzemi obce.

Zemédeélsky pudni fond (zahrada) Il. a lll. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pldy.

lokalita bydleni v zapadni ¢asti sidla Bitovany, mezi mistni komunikaci a stavajici zastavbou.
Plocha lezi v zastavéné Uzemi obce.

Zemeédeélsky pudni fond (orna, zahrada, sad) Il. a lll. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje
organizaci zemédeélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pUdy.

lokalita bydleni v€etné navrzené MO komunikace na zapadnim okraji sidla Bitovany, jizné od
komunikace lIl. tfidy. Plocha dotvafi oboustrannou zastavbu komunikace a zkompakthiuje
okraj sidla.

Zemédeélsky pudni fond (ornd, sad) Il. a lll. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

lokalita bydleni na z&padnim okraji sidla Bitovany, zapadné od mistni komunikace. Plocha
prileha k navrzené lokalité obytné zastavby, dotvafi oboustrannou zastavbu komunikace a
zkompaktiuje okraj sidla.

Zemeédeélsky pudni fond (ornd, zahrada) Il. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pudy.

lokalita bydleni na zapadnim okraji sidla ZajecCice lezici jiz v katastru Bitovan, severozapadné
od komunikace lll. tfidy. Plocha pfiléh& k navrhované obytné zastavbé Zajedic.

Zemeédélsky pudni fond (orna, zahrada, sad) I. a lll. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje
organizaci zemédeélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pUdy.

lokalita pro sportovni zafizeni v jizni ¢asti sidla Bitovany, vychodné od vodniho toku. Plocha
pFiléha k zastavénému Uzemi obce.

Zemédelsky pudni fond (orna) V. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci zemédélského
pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit zemédélskych
GCelovych komunikaci. Bez investic do pudy.

plocha vymezena pro navrzenou MO komunikaci zajiStujici dopravni obsluhu zastavitelnych
ploch Z.9 a Z.10 na zapadnim okraji sidla Bitovany.

Zemédeélsky padni fond (orna) ve Il. tfidé ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v uzemi,
nenarusuje sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pudy.

plocha vymezena pro navrzenou vodni plochu, leZici mimo sidlo ve vychodni ¢asti katastru.
Zemédeélsky puadni fond (ornd, trvaly travni porost) ve Ill. a V. tfidé ochrany. Plocha
nenaruSuje organizaci zemédeélského pldniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.
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Plochy prestavby:

P.1-

P.2 -

P.3-

lokalita bydleni na severnim okraji sidla Bitovany. Lokalita se nachazi v zastavéném Gzemi
obce na ploSe nevyuzivané ¢asti vyrobniho (zemédélského) areélu.

Lokalita se nachazi pouze na druhu pozemku — zastavéna plocha a ostatni plocha, nedochazi
k zaboru ZPF.

lokalita bydleni na vychodnim okraji sidla Bitovany, zapadné od komunikace lll. tfidy. Plocha
se nachazi v zastavéném Uzemi obce a je v sou€asnosti vyuzivana jako zahradkarska osada.
Zemeédeélsky pudni fond (zahrada) |. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pldy.

lokalita bydleni na severozapadnim okraji sidla Bitovany. Plocha se nachazi v zastavéném
Uzemi obce a je v soucasnosti vyuzivana jako zahradky.

Zemédeélsky padni fond (zahrada) VI. tfidy ochrany. Plocha nenaruSuje organizaci
zemédélského pudniho fondu, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry v Gzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Bez investic do pldy.

Nezastavitelné plochy:

N.1, N.2 — plochy pfirodni krajinné zelené vymezené pro zaloZeni skladebnych Casti systému

N.3 —

ekologické stability, jejichz trasovani vychazi z generelu lokalniho SES.

plocha smiSené krajinné zelené vymezena pro zaloZeni skladebnych ¢asti systému
ekologické stability, jejichz trasovani vychazi z generelu lokalniho SES.

- nové vymezované skladebné ¢&asti lokalniho USES jsou trasovany pies intenzivné
vyuzivané zemeédelské plochy - zemédélsky pudni fond (orna, trvaly travni porost) ve Ill., IV.
a V. tfidé ochrany.

Jako protierozni opatfeni a zaroven pro posileni ekostabilizacnich funkci krajiny navrhuje

Gzemni plan v nékolika rozvojovych plochach (ozn. N.4, N.5, N.6 a N.7) zménu funkéniho vyuZiti
z ploch intenzivné zemédeélsky obhospodarfovanych na plochy smiSené krajinné zelené. Tyto plochy,
ve kterych je navrzena pouze zmeéna kultury (resp. zménu druhu pozemku v evidenci KN), zlstavaji
stale zemédélskymi plochami a nedochazi u nich k zaboru ZPF.
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