UZEMNI PLAN
BITOVANY

NAVRH

|.A - Textova ¢éast

zpracoval:




Obsah:

a) Vymezeni ZastaVENEN0 UZEMI ........uuui i e e e e e e e eeeeaeeeens 2
b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............cccccevviiiiiiiiiiiinnnnnnn, 2
c¢) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systém
Y0 L= | o 4= 1= o = PP PETRR 3
C.1. UrbaniStiCkA KONCEPCE ...ttt e e ee s 3
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby............cccccoeriiiiiiiiiiiii e, 4
C.3. SYStEM SIAEINT ZEIENE ... ... 5
C.4. SYStEM KrajinNe@ ZEIENEG .........eeiiiiiiiiie e e e ee s 5
d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani.............ccccceeeeeeennnn, 6
d.1. DOPravni INFraStrUKEUFA. ...t e e e e e e e e e e e e e e snnnnneeeeeas 6
d.2. TeChNICKA INfraStrUKIUA ..........uueiiiiiiieei e e e e 6
d.3. PoZadavky CIVIING OCNIANY ........ueiiiiiiieiieie e eee s 7
d.4. ODCANSKE VYDAVENT.....cii ittt e e e e e e e e eee s 8
d.5. VEFEJNA PrOSITANSIVI ..ceiiii it e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnneeeeeas 8

e) Koncepce usporadani krajiny v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné ........................ 8
€.1. NAVrh USPOFAANT KrajiNy ........cueiiiiiiiieiiii e e e eee s 8
€.2. NAVIN SYSIEMU USES.......coiiiiieeeeceeeie ettt et saeeteetesaesaeeaeeaeeteeeeaee s 9
€.3. ProtierOZNi OPAIFENT....ceii it e e 9

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pfipustného, nepfipustného, pfipadné
podminéné pfipustného vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné

zakladnich podminek ochrany Krajinn€ho rAzu.............ccooeiiiiiiiiiiiiiie e, 9
f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti — funkénich ploch................. 9
f.2. Limity vyuZiti Gzemi v€etné stanovenych zaplavovych Uzemi, ostatni omezujici vlivy..22
f.3. Podminky prostorového USPOFATANI. .........cccuveiiiiiiiiie e 23
f.4. Zakladni podminky ochrany KrajinN€ho rAzu............cccoeiiiiiiiiiiiiiieee e, 26

g) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava

kK pozemkim a Stavbham VYVIASTNIL ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiee e e e e 27
g.1. Verejné proSPESNE StAVIDY:.......ouiiiii it 27
0.2. Verejné pProSPESNA OPALFENI: ......uiiiie ettt e e e e e eee s 27
g.3. Stavby k zajiStoVani Obrany SAIU:.........cc.uuiiiiiiiee e 28
0.4. ASANACE @ ASANACNT UPFAVY: .....eeiiiieeeiieiiiiiiiieeeaeeaaaaiteeeeeaeeaeeaaaansnaeeeeeeaeaeaeaaannnseneeeees 28

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které

[ze uplatnit PFEAKUPNT PIrAVO .......coiiiiieeie et e e e e e e e e e e e e e enneees 28

i) Vymezeni ploch a koridord UzemniCh r@ZEIV .........oooiiiiiiiiiieee e 28
J) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich VYUZiti...........cccueeeeeieeiiiiiiiiieeee e, 28
k) Vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu ...............ccccceeennnnn. 29
) Udaje o poétu list tzemniho planu a pod&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti........ 29
1

Uzemni plan Bitovany — NAVRH



BITOVANY
NAVRH UZEMNIHO PLANU

‘ a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Uzemni plan fesi spravni tzemi obce Bitovany, tvofené jednim katastrem Bitovany o celkové
vymeére 349 ha, se dvéma sidelnimi jednotkami (Bitovany a Bitovanky).

Obec Bitovany se nachazi 17 km jizné od Pardubic v intenzivné zemédélsky vyuzivané
krajiné. Vlastni sidlo Bitovany leZi v udoli podél toku Ficky Holetinky (Lez&k), k obci nalezi i mistni
¢asti Bitovanky, lezici jihovychodné od Bitovan.

Osou zastavéného Uzemi sidla Bitovany je Ficka Holetinka (Lezék), sidlo se dale rozvijelo
podél komunikaci IlI. tFidy vedoucich do Lukavice, Zajeéic a Zumberku. Zastavéné zemi Bitovan je
tvofeno pomérné kompaktni, pfevazné obytnou zastavbou. Zastavba Bitovanek (Cisté obytnd) je
volné rozptylena podél mistni komunikace.

Pro vymezeni zastavéného Uzemi bylo vychozim podkladem Opatfeni obecné povahy k
vymezeni zastavéného Uzemi obce Bitovany (vydané r. 2007). DalSi Upravy byly provedeny na
zakladé konfrontace s udaji KN a vlastnich prazkum v terénu (zjisténi skute¢ného stavu v Gzemi).

Zastaveéné Uzemi je vymezeno k datu 03/2009 a je zakresleno ve vSech grafickych pfilohach
Uzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztaht) v souladu s platnou legislativou. Hranice
zastavéného Uzemi vétSinou kopiruje hranici zastavéného Uzemi obce Bitovany vymezenou
opatfenim obecné povahy. Upravy, kde hranice zastavéného Gzemi byla rozsifena oproti vydanému
opatfeni obecné povahy, jsou v téchto lokalitach:

§ plocha zahradkarské kolonie ve vychodni ¢asti sidla Bitovany zapadné od komunikace llI.

tiidy

§ zastavbu (jeden RD) na severovychodnim okraji sidla Bitovany

§ jeden samostatné stojici RD v sidle Bitovanky

§ stavajici drobné rekreacni objekty a stavajici objekty technického vybaveni lezici mimo

sidla ve volné krajiné

‘ b) Koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly Uzemniho planu je vytvaret podminky:
§ pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Uzemi — bydleni, sport a

rekreace
§ pro udrzitelny rozvoj sidla — vymezovany jsou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni,
obcanské vybaveni — sport a sidelni zeleri. S ohledem na moznost umisténi zafizeni

ob&anského vybaveni jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ostatnich funkénich ploch.

Stavajici vyrobni (zemédélsky) areal je respektovan.

pro nekolizni dopravni obsluzitelnost sidel — nadfazenou i mistni komunikacni sit’

pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

pro ochranu kulturniho dédictvi (nemovité kulturni pamétky, paméatky mistniho vyznamu)

pro ochranu systému sidelni zelené

pro moznosti rekrea¢niho vyuZiti pfirodniho potencialu feSeného Uzemi (pési a cykloturistika)

pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v uzemi (hlavné vijizni a

jihovychodni ¢asti katastru)

§ pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich
funkci v feSeném Gzemi

w W W W W W
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c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systém
sidelni zelené

c.1. Urbanistickd koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

Z hlediska funk&niho vyuZiti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez rozliSeni,
zda jde o bydleni trvalé Ci rekreacni. Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro
stavby individualniho bydleni v rodinnych domech.

Respektovana bude puvodni zastavba nachazejici se ve vychodni ¢asti sidla Bitovany a v mistni
¢asti Bitovanky - pfevazujici forma bydleni venkovského charakteru (podélny pddorys, 1 n.p. +
podkrovi, stfechy sklonité, se spadem 40° — 50° sedlové). PrevaZujici ¢ast zastavby v sidle
(plochy bydleni na levém bfehu Holetinky, nové budované lokality bydleni resp. lokality
stavajiciho bydleni zrealizované v poslednich letech) je vymezena jako bydleni pfiméstského
charakteru (pfevaZzujici charakter zastavby 1 n.p. + podkrovi, sklonité stfechy, vyjimecné 2 n.p.).

Stavby pro bydleni ve vazbé na pGvodni zastavbu budou dodrzovat typicky venkovsky charakter —
pfizemni objekt s moZnosti vestavéného podkrovi, obdélného pldorysu, stfechy sedlové, resp.
sedlové s polovalbou, hfebenova osa orientovana soubézné s delSi stranou pudorysu. Materidly,
barevnost budou vychazet z poméru v lokalité.

Rozvojové plochy navazujici na existujici zastavbu pfiméstského charakteru budou stejného
(pfiméstského) charakteru zastavby. Bude se jednat o ucelené lokality, jejichz prostorové
usporfadani nebude v zadsadnim rozporu s charakterem okolni krajiny a sousedicich staveb.
Architektonické feSeni staveb v ucelené lokalité bude vzdy pfibuzného charakteru.

Nové lokality bydleni jsou vymezeny vyhradné v zastavéném Gzemi nebo v pfimé vazbé na néj.

Do funk&nich ploch bydleni jsou jako pFipustné vyuZziti zahrnuty aktivity charakteru ob&anského
vybaveni — vefejné stravovani, maloobchod apod..

Respektovany a dle potfeb intenzifikovany budou plochy slouzici volnoCasovym aktivitam —
sportu, rekreaci, odpocinku a zdbavé. Novéa rozvojova plocha pro sportovni vyuZiti je navrzena
jako rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu v jizni ¢asti Bitovan.

Vyrobni (zemédeélsky) areal na severnim okraji obce bude &astecné respektovan ve svém
stavajicim vyuziti — vyrobni aktivity a bydleni (v jizni, zachovalejSi ¢asti areélu), Castecné navrzen
pro funkéni a prostorovou prestavbu na bydleni (v severni, zcela nevyuzivané ¢asti). Jizni ¢ast
aredlu je vymezena jako plocha s funkénim vyuzitim vyroba smiSenéa (jihozapadni ¢ast arealu) a
plocha smiSena obytna - venkovska (jihovychodni ¢ast arealu). V plochach smiSené vyroby budou
pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud bude zajisténo, Zze nebudou mit negativni dopad na
Zivotni a obytné prostfedi tzn. takové stavby a c&innosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni
prostfedi nepfekro¢i nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech. Jizni cast
arealu je rovnéz navrzena k regeneraci a zkvalitnéni stavebniho fondu (rekonstrukce, pfipadné
odstranéni nevyhovuijicich objektll), a bude od obytnych ploch oddélena pasem zelené.

V plochach bydleni (hlavné bydleni smiSeného venkovského) bude pfipustna integrace bydleni
s drobnymi vyrobné obsluZznymi aktivitami (femesla, zemédeélska vyroba), bez negativnich vlivii na
okolni obytné prostredi.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozna vystavba uvnitf zastavéného Uzemi,
pokud spIni podminky, Ze zamySleny zamér:

- je vsouladu se stanovenym funk&nim regulativem pro plochu, ve které je zamér lokalizovan

- spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité&

- je vsouladu scharakterem UOzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi

- je vsouladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

- neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

Uzemni plan Bitovany — NAVRH




Plochy sidelni zelen& budou respektovany a chranény pred nezadouci vystavbou. Uzemni plan
umoznuje vymezenim ploch sidelni zelené (zelefi pfirodniho charakteru) prichod lokalniho
biokoridoru intravilanem obce, ¢imz vytvari podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené se
systémem krajinné zelené. Ve vétSich plochach navrhované obytné vystavby budou v dalSich
navazujicich dokumentacich feSeny i plochy pro vefejnou zelen.

Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou pokud mozno tvoreny uzitkovymi a
okrasnymi zahradami se stromovou zeleni, ty budou z divodu zachovani krajinného razu a
dalkovych pohled( vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Uzemni plan respektuje a doplfiuje stavajici systém protieroznich pasu (trvale zatravnéné plochy)
na okrajich sidla.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny (hlavné v severni, intenzivné zornéné Casti Uzemi) budou
nékteré zaniklé ¢i zanedbané cesty obnoveny a doplnény o doprovodnou zelen (interakéni prvky).

Vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.

Respektovany a chranény budou plochy lesa v celém feSeném Uzemi.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Ozn. Lokalita Funkéni vyuZziti Uzemni
plochy studie

Z.1 | SZ okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

2.2 SZ &ast Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

Z.3 | SV okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ano
ZP — zelen pfirodniho charakteru

Z4 V okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

Z5 V ¢éast Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
ZP — zelen pfirodniho charakteru

2.6 Z ¢&st Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
ZS — zelen soukroma a vyhrazena

2.7 Z Cast Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

2.8 Z ¢&st Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

Z.9 Z okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
PVK — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci

Z.10 | Z okraj Bitovan |BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne

Z.11 Z okraj Zaje€ic | SV — plochy smiSené obytné — venkovské ne

212 J ¢ast Bitovan | OS — télovychovnd a sportovni zafizeni ne

Z.13 Z ¢&st Bitovan | PVK — plochy mistnich obsluznych a uéelovych komunikaci ne

Z.14 mimo sidlo W — vodni plochy a toky ne

Vymezeni ploch prestavby:

Ozn. Lokalita Funkéni vyuZziti Uzemni
plochy studie
P.1 S &ast Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.2 V ¢ést Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
P.3 | SZ okraj Bitovan | Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské ne
4
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c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vnitrosidelni zelen& v sidle a chrani je tim, Ze je
vymezuje jako samostatnou funkéni plochu:

§ plochy systému sidelni zelené:

— zelen soukroma a vyhrazena
— zelen pfirodniho charakteru

Plosné vyznamnéjSi plochy vnitrosidelni zelené se nachazeji hlavné podél toku ficky Mohelky
(Lezak) a na okrajich sidla, kde navazuji na systém krajinné zelené, plochy jsou spiSe pfirodniho
charakteru — travnaté louky, bfehova zelen podél vodotece, atd.. Tyto plochy vnitrosidelni zelené
chrani Uzemni plan tim, Ze je vymezuje jako samostatnou funkéni plochu — zelen pfirodniho
charakteru. V sidle se nenachéazeji zadné vyznamnéjsi plochy plnici funkci vefejné zelené.

Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou
GUzemnim planem veétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen v lokalitich, kde se nachazeji
vétsSi a vyznamné plochy sadu a zahrad bez staveb hlavnich (vétSinou na okrajich sidla) jsou tyto
plochy vymezovany jako samostatna funkéni plocha — plochy zelené soukromé a vyhrazené. Tyto
plochy jsou dale vymezeny po obvodu vyrobniho (zemédélského) aredlu, kde zaroven pini funkci
izolaéni zelené.

Pro systém sidelni zelené je dulezita i liniova zelen podél mistnich obsluznych komunikaci a
cest.

Jako doplikovou charakteristiku ploch vefejnych prostranstvi vymezuje Uzemni plan
pfekryvnou funkci - plochy vnitrosidelni zelené, slouZici pro vymezeni bfehové zelené v ploSe
komunikaci podél toku ficky Holetinky (Lezak).

Uzemni plan navrhuje funkci stavajici sidelni zeleng posilit a navrhuje nové plochy zelené.
Jedna se o pas zelené pfirodniho charakteru vymezeny mezi hibitovem a navrhovanou obytnou
zastavbou (jizni ¢ast rozvojové plochy Z.5) a dale o plochy zelené pfirodniho charakteru vymezené
v ploSe lokalniho biokoridoru LBK 1 prochazejiciho intravilAinem obce (jizni a jihozapadni okraj
rozvojové plochy Z.3). Soucast rozvojové plochy Z.6 je kromé bydleni i plocha zelené soukromé a
vyhrazené, ktera je vymezena v severni ¢asti lokality smérem k vodotedi.

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje vdechny stavajici plochy lesa v feSeném Gzemi, véetné drobné&jsich
lesnich ploch a okrajovych partii vétSich lesnich ploch zasahujici do feSeného Gzemi. Tyto plochy
jsou Uzemnim planem vymezeny jako funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné
pasmo“ a nenavrhuje do néj zadné aktivity, které by s jeho rezimem byly v rozporu. V feSeném Gzemi
nenavrhuje Uzemni plan plochy pro zalesnéni, ale umozZfuje tuto zménu vyuZiti jako podminéné
pfipustnou na zemédélskych plochach.

Vymezeni funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené vychéazi z vymezeni skladebnych casti
systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho a regionalniho SES. Tato
funkéni plocha je vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pfirody a ochrany krajinného razu
(krajinafsky, ekologicky, botanicky aj.) cennych lokalitach - napf. pfirodni pamatka. Uzemni plan
navrhuje nové plochy krajinné zelen& u navrzenych &asti USES - ozn. N.1, N.2.

V feSeném Uzemi, pfevazné v nivach vodoteci, na okrajich lesa, ale i jinde, pini své funkce
plochy trvalych travnich porostd. Aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédélské pudy nedoslo
k jejich nezadoucimu zornéni, aby byla zachovana a posilena retenéni schopnost krajiny i krajinny
rdz, vymezuje Uzemni plan tyto plochy jako plochy smidené krajinné zelen&. Uzemni plan navrhuje
rozsifeni t&chto ploch v souladu s USES - ozn. N.3. Plochy smiSené krajinné zelené jsou navrzeny i
jako zatravnéné pasy s protierozni funkci k ochrané zastavéného GUzemi a rozvojovych ploch - ozn.
N.4, N.5, N.6, N.7.

Interakéni prvky vymezené v USES budou umistény v navaznosti na cesty a komunikace tak,
aby nedoslo ke ztizeni obhospodarovani nebo narusSeni organizace ZPF v tzemi.

Uzemni plan respektuje maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi (PP rybnik Faraf) le
v FeSeném Uzemi.

~ 7
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‘ d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:
Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silniéni sit:
- komunikace lIl. tfidy
- dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi zajiStuje kromé statni silniéni sité i sit mistnich
obsluznych komunikaci
Uzemni plan vymezil:
- komunikace lll. tfidy jako funké&ni plochu — dopravni infrastruktura silniéni — komunikace
- dudlezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako funkéni plochu — plochy vefejnych
prostranstvi — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci

§ Uzemni plan navrhuje 2 zastavitelné plochy pro mistni obsluzné komunikace:
- zastavitelna plocha - ozn. Z.13, pro dopravni obsluhu lokalit Z.9 a Z.10 a

- zastavitelna plocha pro mistni obsluzné komunikace jako souc¢ast rozvojové lokality pro
bydleni - ozn. Z.9, pro dopravni obsluhu lokality Z.9
§ ostatni rozvojové plochy vymezené navrhem Gzemniho planu jsou dopravné napojitelné pfimo
na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci — trasovani
komunikacni sité uvnitf vétSich rozvojovych ploch bude provéfeno podrobnéjSi dokumentaci.
§ stavajici mistni obsluzné komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou
dle prostorovych moznosti rozsiteny dle CSN — Projektovani mistnich komunikaci.

Zelezniéni doprava:
§ Uzemni plan respektuje trasu zelezniéni traté Pardubice — Havli¢ckiv Brod, vcetné jejiho
ochranného pasma a pasma havarijniho planovani

Letecka doprava:
§ ReSené Uzemi lezi v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni letisté Pardubice.

Doprava v klidu:
§ Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu, nové nejsou vymezovany.

PéSi a cyklisticka doprava:
§ Trasovani komunikaci pro péSi je umoznéno vramci stanovenych funkénich regulativl
jednotlivych funkénich ploch.
§ Uzemni plan respektuje stavajici znacené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici fesenym
uzemim.
Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzZivano stavajicich pozemnich a ucéelovych
komunikaci. Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pésich a cyklistickych
komunikaci, ale navrhuje obnovu nékterych zruSenych nebo zanedbanych uc¢elovych komunikaci.

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:
§ Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky vieSeném UGzemi vdetné jejich
ochrannych resp. manipula¢nich pasem.
§ Uzemni plan respektuje zaplavové Gzemi vodniho toku LeZak vé&. jeho aktivni zony.
V lokalitach umisténych v zaplavovém uUzemi budou respektovany podminky stanovené
spravcem toku.
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§ Do ochranného (manipula¢niho) padsma vodnich tokd nebudou umistovany Zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v tzemi nebo znemoZnit moznost opravy a udrzby
koryta.

§ Uzemni plan navrhuje novou zastavitelnou plochu (ozn. Z.14) pro vodni plochu — rybnik,
umisténou za severovychodnim okrajem zastavéného Uzemi obce Bitovany.

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a vymezuje stavajici
vodovodni Fady véetné vodovodniho pfivadéée nadmistniho vyznamu. Uzemni plan navrhuje
doplnéni vodovodni sité (dle Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci Pardubického kraje).

§ Obec nema vybudovany uceleny kanalizani systém pro odvadéni a nasledné d¢isténi
odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje dobudovéani splaskovych kanalizaénich stok v celém
zastavéném Uzemi sidla Bitovany (dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického
kraje). Odpadni vody budou pfes obce Zajedice, Orel a Slatiiany odvadény na COV Chrudim.
V mistni ¢ast Bitovanky je navrZzeno ponechani stavajiciho systému individualniho likvidovani
odpadnich vod.

§ Do doby napojeni sidla na kanalizaci a centralni COV bude likvidace odpadnich vod v
navrhovanych lokalitadch pro bydleni probihat individualné, legalnim zpisobem.

§ Zastavitelné plochy a plochy pfestavby, které nebudou mit moznost napojeni na jednotnou
kanalizaci, budou svoje odpadni splaSkové vody do doby napojeni kanalizace na centralni
COV likvidovat ve vyvazecich jimkach.

Energetika

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem.

§ Predpokladany narust spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami bude zajistén
Upravou stavajicich zafizeni distribuéni soustavy a rozSifenim NN vedeni do zastavitelnych
ploch.

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce STL plynovodem véetné
ochrannych pasem. Navrzené rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici stfedotlakou
plynovodni sit.

§ Uzemni plan respektuje trasy siti elektronickych komunikaci véetné jejich ochrannych pasem.

Nakladani s odpady
§ Odstrafiovani odpadu je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zplsobem - stejny zplUsob bude
uplatfiovan i do budoucna - nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového
a nebezpecného odpadu.

d.3. Pozadavky civilni ochrany

Ochrana tuzemi pred prachodem prdalomoveé viny vzniklé povodni
§ VieSeném Uzemi se nepredpoklada moznost priachodu pralomové viny vzniklé zvlastni
povodni. ReSenym Uzemim protéka pouze feka Holetinka (LeZ&k), ktery i pfi zvySeném
pritoku neohroZuje zastavéné Uzemi obce.
Zony havarijniho planovani v feSeném tGzemi
§ Obci prochéazeji silnice lll. tfidy — obec nemé& zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad
vazné dopravni nehody.
Ukryti obyvatelstva v ddsledku mimofadnych udalosti
§ V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob¢ant budou
vyuzity prostory obecniho Ufadu a matefské Skoly.
Evakuace obyvatel
§ V pfipadé evakuace budou obyvatelé obce Bitovany shromazdéni v prostoru pfed obecnim
Ufadem.
Zasobovani obyvatel vodou
§ Obec Bitovany je zasobovana pitnou z vodovodniho fadu VS Chrudim.
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Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych téinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

§

Pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuzity plochy vefejnych
prostranstvi v centru obce.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
§ V pfipadé potfeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pred obecnim Ufadem pro

celou obec Bitovany.

Pozarni ochrana
§ V soucCasné dobé je v obci Bitovany pro haSeni pozaru uréena viceUcelova nadrz na hfisti,

rybni¢ek u &p. 41 a dale jez na fece Lezak a hydrantu ¢p. 19.

Z&jmy obrany statu

§

Armada Ceské republiky neuplatnila Zadné pozadavky.

d.4. Obéanské vybaveni

§

Uzemni plan vymezuje samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (Skolstvi, cirkevni stavby, vefejna sprava, administrativa, kultura apod.).
Samostatné je vymezena plocha hrbitova.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni (maloobchod, sluzby apod.) jsou pfipustné ve
funkénich plochach bydleni, pfedevsim pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.
V ramci obce nejsou Uzemnim planem vymezovany zastavitelné plochy pro obcéanské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni umozZniuji podminky pro vyuZiti
ostatnich funkénich ploch v urbanizovaném Gzemi.

Uzemni plan respektuje plochu pro sport v jizni ¢asti sidla Bitovany a vymezuje zastavitelnou
plochu — ozn. Z.12 (plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni) jako rozSifeni stavajiciho
sportoviste.

d.5. Vefejna prostranstvi

§

Uzemni plan respektuje a vymezuje vyznamné vefejné plochy v sidlech. Tyto plochy jsou
vymezeny jako plochy systému sidelni zelené, resp. plochy vefejnych prostranstvi — plochy
mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci.

Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi predevdim uliéni prostory — mistni
komunikacni sit, ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

e.1l. Navrh usporfadani krajiny

§ Respektovany budou veskeré krajinné hodnoty Gzemi (napf):

- plochy lesa a vodni plochy v celém FeSeném Gzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a
vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické stability a
vesSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen&, mokrady,
trvalé travni porosty apod.).

- maloplo3né chranéné Guzemi — pfirodni pamatka rybnik Farar

§ Chranéna budou vSechna krajinafsky a biologicky cenna Gzemi, stavajici plochy vzrostlé

nelesni zelené v krajiné i urbanizovaném tzemi.
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Vyuzivani krajiny, v€etné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

Linie komunikaénich systému( v¢etné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni. Pro zlepSeni prostupnosti krajiny budou nékteré zaniklé ¢i zanedbané cesty obnoveny
a doplnény o doprovodnou zelen (interakéni prvky).

Plochy smiSené krajinné zelené jsou vymezeny po obvodu urbanizovaného Gzemi tak, aby
plnily funkci protierozniho opatfeni. Zpisob obhospodafovani téchto ploch bude pfispivat ke
zvySeni retenéni schopnosti krajiny (trvalé travni porosty, pastviny apod.).

Systém zemédélského vyuZzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoslo k ohrozeni
zastavéného Uzemi vodni erozi.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu — ozn. Z.14 pro umisténi vodni plochy ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi.

e.2. Navrh systému USES

wn

Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES, které budou respektovany.

Respektovan bude ochranny reZim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

Systém ekologické stability doplfiuji interakéni prvky stavajici i navrhované, doprovazejici
zejména komunikace, cesty, pfikopy €i vodotece v krajiné.

Interakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochazelo ke ztizeni
obhospodarovani nebo naruSeni organizace ZPF v Gzemi

e.3. Protierozni opatfeni

§

§

Uzemni plan vymezuje plochy smiSené krajinné zeleng (pasy trvalych travnich porostt) jako
protierozni opatfeni k ochrané zastavéného i rozvojového tzemi obce pfed vodni erozi.
Uginky vétrné eroze rozsahlych, neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch
budou sniZzovany roz¢lenénim téchto ploch pomoci interakénich prvkd v podobé linii dfevin,
vedenych podél stavajicich a obnovovanych ucelovych komunikaci.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
acelu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pfipustného, nepfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuZziti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — funkénich ploch

§
§

Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci.
Pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky, regulujici
vyuziti zemi v €lenéni pfipustné a nepfipustné vyuZiti:

- Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach, zafizenich a plochach vymezené funkéni
plochy previlada a urCuje charakteristiky jejiho vyuziti; funkce, které dopliuji funkci hlavni
tak, aby funkéni vyuZziti staveb, zafizeni a ploch bylo optimalni.

- Nepfipustné vyuZziti — funkce, které jsou ve stavbach, zafizenich a na plochach
vymezené plochy nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném
prostredi.

Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povaZzovany za pfipustné za podminky, Ze:

- spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

Uzemni plan Bitovany — NAVRH




- jsou vsouladu s charakterem GUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi

- jsou v souladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
- nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
§ Vymezenému funkénimu wvyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

§ Koeficient zastavéni stavebniho pozemku — udava maximalni podil zastavéné plochy vSech
objektl a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku k celkové ploSe tohoto pozemku;
uvedena hodnota se pouZzije pro stavebni pozemky obvyklé rozlohy (tj. 700 — 1000 m?), pro
ostatni pfipady bude posuzovano individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby
(hustota) a krajinnym razem.

Resené Gzemi je élenéno do téchto zakladnich typd a podtypd ploch:

§ Plochy bydlent:
o Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
o Bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR
§ Plochy ob&anského vybaveni:
o Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura OV
o Télovychovna a sportovni zafizeni OS
0 Hibitovy OH
§ Plochy vefejnych prostranstvi:
o Plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci PVk
§ Plochy smiSené obytné:
o Plochy smiSené obytné — venkovské SV
§ Plochy dopravni infrastruktury:
o Dopravni infrastruktura silniéni — komunikace DSk
o Dopravni infrastruktura drazni DZ
§ Plochy technické infrastruktury:
0 Technickd infrastruktura TI
§ Plochy vyroby a skladovani:
0 Zahradnictvi VX
§ Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS
§ Plochy systému sidelni zelené:
0 Zelen soukroméa a vyhrazena ZS
0 Zelen pfirodniho charakteru ZP
§ Plochy vodni a vodohospodaiské:
o Vodni plochy a toky W
§ Plochy zemédélské:
o Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs
§ Plochy lesni:
o0 Plochylesa NL
& Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP
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Podminky pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch:

Plochy bydleni

Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI

Hlavni vyuZiti:
témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZziti:

§
§

wn

§

W W L W W W W W W DN

wn W W W W wn W

wn

rodinné domy vc&etné doplfikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi,
s podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivli na Zivotni a obytné prostredi

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivll na zivotni
a obytné prostredi sidla

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného
domu)

stavajici vicepodlazni obytné domy

plochy vefejné a izola¢ni zelené

détska hristé, odpocinkove plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze tzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

epfipustné vyuziti:

vicepodlazni obytné domy

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a zemédeélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaZe a garaze pro nakladni vozidla

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych
predpisech

§ Zasady prostorového usporadani:

§
§

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. PFi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni ¢ara.
preferovany budou objekty pfizemni s moznosti vyuZzitého podkrovi, sklonitad stfecha,
vyjimecné dle konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni stavebniho
pozemku neprevysi 0,5.
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Bydleni v rodinnych domech - rozptylené BR
Hlavni vyuZiti:
vyhradné bydleni v€etné bydleni rekreacniho, s moznosti integrace aktivit, zejména zemédeélstvi Ci

sluzeb, bez negativnich vlivi na kvalitu Zivotniho prostfedi
Podminky vyu?Ziti:

8  Pripustné vyuZiti:

§
§

wn W W W W W W

rodinné domy s dopliikovymi hospodaiskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodéarského zvifectva a drobnych zvifat

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a chov hospodarskych zvifat v rozsahu, ktery negativné
nepusobi na Zivotni a obytné prostredi

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi a agroturistiku, zafizeni pro vefejné stravovani
stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné a izola¢ni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

8  Nepfipustné vyuZiti:

§
§
§
§
§
§

§

vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy

stavby, zafizeni a plochy pro smiSenou a lehkou vyrobu

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédeélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu

hromadné garaze

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slu¢itelné s bydlenim

veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

§ Zasady prostorového usporadani:

§

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality; pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana hustota
zastavby

obytné objekty budou pfizemni s vyuzitym podkrovim, sedlovou stfechou (event. polovalba),
doplrikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5m. Koeficient zastavéni
stavebniho pozemku nepfevysi 0,3.

Plochy ob€éanského vybaveni

Obcéanské vybaveni - vefejna infrastruktura OV
Hlavni vyuZiti:
pro ob&anskou vybavenost mistniho vyznamu, tvofenou prevazné monofunkénimi arealy, resp.

objekty

Podminky vyuziti:

§ Pripustné vyuZiti:

wn W W W W

stavby a zafizeni pro kulturu a spole€enské aktivity, Skolstvi a socialni sluzby
cirkevni stavby

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani
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Gcelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a zasobovacich vozidel
manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
vefejnd, izola¢ni a doprovodna zelen

détska hristé

drobné architektura

stavby a zafizeni technického vybaveni

wn W N W LN W W W W

§ Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobu smiSenou

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrafovani odpadu

stavby, zafizeni a plochy dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s

negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi

§ Tfadové garaze, hromadné gardze - s vyjimkou integrovanych do objektll s hlavni funkci
obcanské vybavenosti

§ veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

wn W W W

Télovychovna a sportovni zafizeni OS

Hlavni vyuZiti:
pro organizovany sport i rekreani sportovni aktivity
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté apod.

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovcu i divaku, klubovny, kancelare
stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté

détska hristé

pobytové louky, vefejna zelen

obsluzné a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze Gzemi

wn W W W W W W W W W

§ Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni s vyjimkou bytl pohotovostnich, bytd spravce nebo obsluhy

stavby, zafizeni a plochy pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby, zafizeni a plochy pro chov hospodaFskych zvirat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani a odstrafovani odpadu

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim

veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

wn W W W W W W

§ Zasady prostorového usporadani:
§ struktura a zplUsob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z charakteru lokality.
Objekty budou navrhovany tak, aby nenaruSovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy.
§ objekty budou max. o 1 NP se sklonitou stfechou
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Hibitovy OH

Hlavni vyuZiti:
pietni misto pro ukladani ostatkd
Podminky vyuziti:

§ Pripustné vyuZziti:
§ v ploSe hibitova:
- hroby a hrobky
- urnové héje, kolumbaria
- rozptylové a vsypové louky
- pomniky a pamétni desky, sakrélni stavby
- zafizeni a plochy pro kratkodobé ukladani hbitovniho odpadu
parkovy mobiliar - lavi¢ky, odpadkové koSe
dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefu
trvalé travni porosty
vodni prvky
stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi
komunikace pro pési
Ucelové komunikace
parkovaci plochy pro osobni automobily

wn W W W W W W W

§ Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy mistnich obsluznych a G¢elovych komunikaci PVk

Hlavni vyuZiti:
jako verejné pristupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni obsluze uzemi
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZziti:

mistni silniéni doprava slouzici priijezdu a pfimé obsluze staveb, zafizeni a ploch
mistni, obsluzné a ucelové komunikace

parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

doprovodna a izola¢ni zelen, plochy vefejné zelené

pési a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)

obratisté, manipula¢ni plochy, zalivy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

wn W W W W N W

§ Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Doplnikova charakteristika funkéni plochy:
Plochy vnitrosidelni zelené - slouZi pro vymezeni stavajicich ploch bfehové zelené podél vodniho
toku, které jsou soucasti prostredi venkovského sidla

§ Pripustné vyuziti - nad ramec podminek pro vyuziti ploch mistnich obsluznych a tc¢elovych
komunikaci:

verejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené

parkové porosty okrasné a pfirodni, bfehové porosty

trvalé travni porosty

détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliaf

wn W W W W
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Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné - venkovské SV

Hlavni vyuZiti:
pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodafského zvifectva, s mozZnosti integrace
ob&anského vybaveni, sluzeb i vyrobnich aktivit

Podminky vyuziti:

§ Pripustné vyuZiti:

§

wn

wn W W N W W W W W

rodinné domy vcetné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami a chovem hospodarského zvifectva

stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné
prostfedi sidla

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, spolecenské a kulturni aktivity

stavby, zafizeni a plochy pro sluzby a maloobchod

stavby, zafizeni a plochy pro verejné stravovani

stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

plochy vefejné a izola¢ni zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby, zafizeni a plochy pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

§ Nepfipustné vyuZiti:

wn W W

wn W W W W

vicepodlaZzni obytné domy

stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarkett

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi
vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

§ Zasady prostorového usporadani:

§
§

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. PFi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni ¢ara.

objekty budou max. o 2 NP s vyuzitym podkrovim (preferovano bude 1NP + podkrovi), se
sklonitou stfechou (doplikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5 m,

koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi 0,6.

Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace DSk

Hlavni vyuZiti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZiti:

§
§

pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci
plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni
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wn W W W W

znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
plochy pro parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé

plochy pro péSi na oddélenych pruzich a chodnicich

stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

§ Nepfipustné vyuZiti:

§ veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
Dopravni infrastruktura drazni Dz
Hlavni vyuZiti:

pro Zelezni¢ni trat, stanice, zastavky a doprovodné provozy
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZiti:

wn W W W W W W

Zeleznicni traté a kolejiSté v€éetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl a pod.
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu

provozy slouZzici Zelezni¢ni dopravé

provozni budovy a zafizeni pro cestujici (stanice, zastavky, nastupisté)
Ucelové komunikace a manipulaéni plochy

odstavné a parkovaci plochy

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

§ Nepfipustné vyuZiti:

§

stavby, zafizeni a plochy neslouzici Zelezni¢ni dopravée

Plochy technické infrastruktury

Technickd infrastruktura TI

Hlavni vyuZiti:

pro umistovani staveb a zafizeni slouZicich pfenosu, transformaci ¢i Upravam medii technické
infrastruktury a provozu téchto zafizeni. Jedna se o zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii,
zemnim plynem, o pfenos a zpracovani dat a informaci (telekomunikace a radiokomunikace), dale o
stavby a zafizeni slouZici provozu kanalizace, ¢isténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Podminky vyuziti:

§ Pripustné vyuZiti:

wn W N N W W W W W W

stavby a zafizeni slouZici zasobovani pitnou vodou

stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby a plochy zafizeni slouZicich odvadéni, ¢isténi a odstranovani produktd Cisténi
stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

stavby a zafizeni technického vybaveni

parkovaci plochy osobnich a nadkladnich automobild, specialnich vozidel

Ucelové komunikace, komunikace pro pési

izola¢ni zelen

§ Nepfipustné vyuZiti:

wn W W W W

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni, pro sport a rekreaci
stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pro chov hospodarskych zvirat
Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
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Plochy vyroby a skladovani

Zahradnictvi VX

Hlavni vyuZiti:
produkce okrasné a uzitkové zelené a dfevin - v malém rozsahu produkce i vyuZivanych ploch.
Plochy nemaiji velké naroky na prepravu, negativni disledky provozu nepfesahuji hranice areélu.

Podminky vyuziti:

§ Pripustné vyuZiti :

péstebni plochy a plochy Skolek

skleniky a foliovniky

stavby, zafizeni a plochy pro Upravu a prodej vypéstki

stavby, zafizeni a plochy pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin
stavby a zafizeni pro administrativu a obchod

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu

stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady

Ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich, nakladnich automobild a specialnich vozidel,
manipulaéni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejna a izola¢ni zelen

drobné architektura

wn N LN N W W N W W

wn W W

§ Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi,
presahujicimi hranice areall (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou

stavby pro bydleni s vyjimkou bytl pohotovostnich, bytd spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni, sport a rekreaci

wn W W W

Plochy smiSené vyrobni

Plochy smiSené vyroby VS

Hlavni vyuZiti:

vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé, stavebni vyrobé, skladovani a manipulaci s materialy.
Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozl nepresahuji hranice arealu, resp. vyrobnich objektu.

Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZiti :
§ stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti zemédélské vyroby v ploSe soucasného zemeédélského
arealu, jejichZ negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy
§ stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky primysil
§ stavby, zafizeni a plochy pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichZ negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy
§ stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
§ stavby, zafizeni a plochy pro stavebni vyrobu a ¢&innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvkua
§ stavby a zafizeni pro obchod (prodejni sklady, vzorkové prodejny) jako soucast vyrobniho
arealu
stavby, zafizeni a plochy pro skladovani, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani

wn W W
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wn W W W W W W

8§ Ne
8

stavby, zafizeni a plochy pro nakladani s odpady
Ucelové komunikace, komunikace pro pési
plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
garaze sluzebnich a nakladnich automobild a specialnich vozidel a techniky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
vefejna a izola¢ni zelen
drobné architektura
pFipustné vyuZziti:
veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
naruSuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostredi
kontaktniho uzemi
veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji hranice

aredlu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice areélu prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech

stavby pro priimyslovou vyrobu

stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby pro bydleni s vyjimkou byt pohotovostnich, bytl spravce a majitele arealu

§
§
§
§ Zasady prostorového usporadani:
§

§

nové objekty musi byt navrhovany s ohledem na polohu arealu tak, aby nenaruSovaly siluetu
obce a dalkové pohledy — nenarusily krajinny raz

velké objemy staveb budou ¢lenény do drobnéjSiho méfitka. Max. podlaznost 2 NP, vySka
objektu po fimsu nepfevysi 7 m. Pokud z diivodl technologickych bude nezbytna vétsi vyska,
je tfeba proveéfit zamér ve vztahu k silueté sidla — krajinnému razu

Plochy systému sidelni zelené

Zelen soukroméa a vyhrazena ZS

Hlavni vyuZiti:
k produkci okrasné a uzitkové zelenég, kratkodobé rekreaci, vétSinou pini doplfikovou funkci bydleni
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZziti:

wn W W W W W W W

plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur

izola¢ni a doplfujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — v zastavéném Guzemi
Ucelové komunikace

vodni prvky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

§ Nepfipustné vyuZiti:

§
§

veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech
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Zelen pfirodniho charakteru ZP

Hlavni vyuZiti:

plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi nebo v ndvaznosti na néj, s moZznosti
vyuziti pro odpocinek &i rekreacni sport

Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZiti:

trvalé travni porosty, kvétnaté louky

skupiny ¢&i solitery dfevin s podrostem bylin a ke

bfehova a doprovodna vegetace vodoteci, stabilizaéni vegetace svahu

détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliaf

drobné sakralni stavby

Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

v lokalité u hibitova plocha pro parkovisté osobnich vozidel (pro navstévniky hrbitova)

wn W N W W N W W W

§ Podminéné pfipustné vyuziti
§ vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zameéru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité pfislusnym organem ochrany zemédélského padniho fondu a vodopravnim ufadem,
pfipadné spravcem toku
§ Nepfipustné vyuZiti:
§ veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
§ veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znediStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech a negativnim vlivem na krajinny raz

Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuZiti:

jako plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek

Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZiti:
§ vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umeélé, slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
vodni toky a plochy slouZzici rekreaci a sportu
mokrady, bfehova a doprovodna vegetace vodoteci a vodnich ploch
technické stavby, slouZzici obsluze &i ochrané vodniho dila
stavby a zafizeni technické infrastruktury
Ucelové komunikace
pési a cyklistické stezky

wn W W W W W

§ Podminéné pfipustné vyuziti:
§ zafizeni pro rekreaci - pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
§ Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
§ stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi
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Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy Nz

Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédelskych plodin, chov hospodarskych zvirat
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZziti:

orna puda, zemédélska rostlinna vyroba

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.

vodni toky a stavajici malé vodni plochy

Gcelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze uzemi

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

wn N N LN W W W W N W

§ Podminéné pfipustné vyuziti
§ zalesnéni pozemkd za podminky odsouhlaseni konkrétniho zadméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany zemeédélského plidniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny rdz apod.)
§ Nepfipustné vyuziti
§ veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
§ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetaéni prvky rostouci
mimo les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim
uplatnénim pfirozenych procesu a mechanizm

Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZiti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Uzemi, péstebni
plochy — ,,zahumenky")

mokrady a pramenisté

pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci

stabiliza¢ni vegetace svahu

liniova zeler podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

Gcelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby slouZici obsluze a ochrané Guzemi

drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura (mobiliar -
informacni tabule, lavic¢ky, odpadkové koSe)

§ stavby a zafizeni technické infrastruktury

wn W W

wn N N N W N W W W

§ Podminéné pfipustné vyuziti
§ stavajici stavby pro zemédélstvi pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody
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§ zalesnéni pozemkd za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany zemeédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny rdz apod.)

§ Nepfipustné vyuZiti:
§ veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
§ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

Plochy lesni

Plochy lesa NL

Hlavni vyuZiti:
péstovani lesnich porostd hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlasStniho uréeni. Ucelené
komplexy lest pini vicéi sidlim specifické funkce ochranné, estetické i rekreacni.

Podminky vyuziti:

§ Pripustné vyuZiti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodérstvi
stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci
vodni toky a stavajici vodni plochy

wn W W W W W

§ Podminéné pfipustné vyuziti:
- pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
§ pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
§ stavby a zafizeni technické infrastruktury
§ drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
§ Nepfipustné vyuZiti:
§ veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
§ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi
§ nové stavby pro individualni rekreaci

Plochy pFirodni

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuZiti:
zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
Podminky vyuZiti:

§ Pripustné vyuZziti:
§ cinnosti zajiStujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivocisné sféry
§ cinnosti vedouci ke zvySovéani ekologické stability Uzemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
§ do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
- vyznamné krajinné prvky
- prvky uzemniho systému ekologické stability v€etné interakénich prvka
- zvIlast chrdnéna Uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
- stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
- prvky dulezité pro ekostabiliza¢ni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
§ Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy

21

Uzemni plan Bitovany — NAVRH



§ Podminéné pfipustné vyuziti:
§ pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu, za
podminky souhlasu organu ochrany pfirody a ochrany ZPF
- malé vodni plochy do 0,3 ha
- technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané Guzemi

vra

- drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

§ Nepfipustné vyuZiti:

§ intenzivni formy hospodareni

§ rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivocich(

§ terénni Upravy vétSiho rozsahu, té€Zzba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovani a zneskodnovani
jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou tzemi
oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody
§ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

w W

Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

§ plochy, graficky vymezené jako systém USES, Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce. Zasahy, které
by mohly vést k ohroZeni €i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce, jsou zejména:

§ umistovani staveb

terénni Upravy vétSiho rozsahu

Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu
tézba nerostu

zména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pady a
redukce ploch lesa
§ rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivocich(
§ znesSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni uruje organ ochrany pfirody. Upfesrujici omezeni jsou razna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
Gzemniho planovani, organy ochrany vod a;.

w W W W

f.2. Limity vyuziti tzemi véetné stanovenych zaplavovych Uzemi, ostatni omezujici vlivy

Vyraznou regulaci vyuziti Gzemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuziti Gzemi, které omezuji

pfipadné zamezuji vyuZiti ploch v lokalitdch dotéenych témito limity:

§ silniéni ochranné pasmo
ochranné pasmo drahy
pasmo havarijniho planovani - Zeleznice
ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy
ochranné a bezpecnostni pasmo plynarenskych zafizeni
ochranné pasmo elektronickych komunikaci
ochranné pasmo vodovodu
ochranné pasmo kanalizace
ochranné pasmo radioreleového paprsku
manipulaéni (ochranné) pasmo vodnich ploch a tokd
zaplavové GUzemi Qo0 vodniho toku Lezak
aktivni zona zéaplavového Uzemi vodniho toku Lezak

w W W W W W w W w W W
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w W W W W W W W w

pasmo (50m) od hranice pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
pFirodni pamétka

pamatny strom (na hranici k.U. Bitovany)

USES - regionalni a lokalni

kvalita zemédélské pldy — pady . a Il. tfidy ochrany

celé feSené Uzemi je tzemim s archeologickymi nélezy
nemovita kulturni pamatka

objekt lokalni historické a architektonické hodnoty

ochranné pasmo radiolokac¢nich zafizeni letiSté Pardubice

f.3. Podminky prostorového usporadani

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy |Z.1

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan, plocha vymezena vodotedi a vedenim VN

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN), respektovan
bude volny manipulaéni pas podél vodniho toku a také kvalitni vzrostla bfehova
zelen.

Kéd plochy |Z.2

Lokalita Severozapadni ¢ast Bitovan, severozapadné od komunikace Ill. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZzité podkrovi, sklonita stfecha.

podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN, vodovod,
plynovod), respektovan bude volny manipulaéni pas podél vodniho toku a také
kvalitni vzrostla bfehova zelen.

Kéd plochy 7.3

Lokalita Severovychodni okraj Bitovan, jihovychodné od komunikace lll. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

vymezeni ZP — zelen pfirodniho charakteru

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonit&4

podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Prostorové podminky, organizace Uzemi, pfipadné etapizace budou upfesnény
v Uzemni studii. Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni
VN), respektovan bude volny manipulaéni pas podél vodniho toku. Uzemi se
nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektll budou respektovany
podminky organu ochrany PUPFL. Respektovano bude zéaplavové Uzemi Q ioo.
V aktivni z6né zaplavového Uzemi nebudou umistovany zadné stavby.

Kéd plochy (7.4

Lokalita Vychodni okraj Bitovan, vychodné od komunikace lll. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy (ev. charakter statku), 1 NP + vyuzité podkrovi,

podminky sklonita stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni OSEK).
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Kod plochy

Z5

Lokalita Vychodni ¢ast Bitovan, zapadné od komunikace lll. tfidy
Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
vymezeni ZP — zelen pfirodniho charakteru
Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi, sklonitd stfecha. Koef. zastavéni
podminky stavebniho pozemku max. 0,4.
Kéd plochy |Z.6
Lokalita Zéapadni ¢ast Bitovan, severné od komunikace Ill. tfidy
Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
vymezeni ZS — zelef soukromd a vyhrazena
Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP),
podminky sklonita stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).
Kéd plochy |Z.7
Lokalita Z&padni ¢ast Bitovan
Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
vymezeni
Lokalni Max. 1 izolovany rodinny dim, 1 NP + vyuZité podkrovi, skloniti stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi s archeologickymi nalezy UAN Il.
Kéd plochy |Z.8
Lokalita Zé&padni ¢ast Bitovan, vychodné od mistni komunikace
Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
vymezeni
Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonit&4
podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
Uzemi s archeologickymi nalezy UAN Il. Respektovany budou trasy a OP
inZenyrskych siti (napf. vedeni VN). Kvuli velké svazitosti terénu nutno provést
hydrogeologicky prizkum a nasledné vhodné zaloZeni objektd.
Kéd plochy |Z.9
Lokalita Zé&padni okraj Bitovan, vychodné od mistni komunikace
Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
vymezeni PVK — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci
Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Typ objektli, materialy a barevnost budou vychazet z poméra v lokalité a budou
v souladu s okolni zastavbou i krajinnym rdzem obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN, vodovod).
Kéd plochy | Z.10
Lokalita Zéapadni okraj Bitovan, zapadné od mistni komunikace
Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
vymezeni
Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Typ objektli, materialy a barevnost budou vychazet z poméra v lokalité a budou

v souladu s okolni zastavbou i krajinnym rdzem obce.
Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.
Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).
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Kod plochy

Z.11

Lokalita Z&padni okraj Zajecic, severozgpadné od komunikace lll. tfidy

Funkéni SV - plochy smiSené obytné — venkovské

vymezeni

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonit&4

podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.
V navrhované zéstavbé musi byt dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb v denni a noc¢ni hodiné. Objekty uréené k bydleni
v blizkosti drahy je tfeba situovat tak, aby byly co nejméné ovlivnény hlukem a
vibraci plynouci z provozu Zelezni¢ni dopravy.

Kéd plochy [Z.12

Lokalita Jizni ¢ast Bitovan

Funkéni OS - télovychovna a sportovni zafizeni

vymezeni

Lokalni Objekty o0 max. 2 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy.

podminky Uzemi se nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objektd budou
respektovany podminky organu ochrany PUPFL. Respektovano bude zaplavové
Uzemi Q 100. V aktivni zéné zaplavového Uzemi nebudou umistovany zadné
stavby. Pfipadné umistovani objektd v zaplavovém Uzemi bude umoZnéno za
podminky, Ze Urovef podlahy 1NP bude v Urovni 300mm nad hladinou Q 100,
zastavba zarovenl nebude vyrazné ovliviiovat odtokové poméry v lokalité.
Respektovana bude pfirodni pamatka rybnik Faraf na vychodni hranici lokality.
V pfipadé stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PP Farar je nutny souhlas organu
ochrany pfirody.

Kéd plochy |Z.13

Lokalita Zéapadni okraj Bitovan, zapadné od mistni komunikace

Funkéni PVk — plochy mistnich obsluznych a u¢elovych komunikaci

vymezeni

Lok4l. podm. | Komunikace zajiStujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch 2.9 a Z.10.

Kéd plochy |Z.14

Lokalita Mimo sidlo, ve vychodni &asti feSeného tzemi

Funkéni W - vodni plochy a toky

vymezeni

Lokalni Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napt. vedeni VN). Cast trasy

podminky VN bude preloZena do kabelového vedeni.

Plochy prestavby:

Kéd plochy |P.1

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace lll. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuzité podkrovi (lokalné max. 2NP), sklonit&4
podminky stfecha. Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,5.

Uzemi navrzené k prostorové a funkéni piestavbé.

Respektovany budou trasy a OP inzenyrskych siti (napf. vedeni VN). Uzemi se
nachazi v pasmu 50 m od PUPFL, pfi umistovani objekti budou respektovany
podminky orgdnu ochrany PUPFL.
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Kéd plochy |P.2

Lokalita Severni ¢ast Bitovan, severné od komunikace lll. tfidy

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,45.

Kod plochy | P.3

Lokalita Severozapadni okraj Bitovan

Funkéni Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

vymezeni

Lokalni Max. 2 izolované rodinné domy, 1 NP + vyuZité podkrovi, sklonita stfecha.
podminky Koef. zastavéni stavebniho pozemku max. 0,4.

Respektovany budou trasy a OP inZenyrskych siti (napf. vedeni VN).

f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

§ Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze sohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych Gzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztaht v krajiné.

§ K umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

§ Vkrajiné bude udrZzovana a obnovovana tradice solitérnich stromu, liniovych vysadeb a
pfipadné skupin stromu (orientaéni body v krajiné).

§ Dopliiovana bude mimolesni zelei — remizky. Vyuzivany budou hife zemeédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemku

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

K z&sahim, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysili,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerosta.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

§ Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastniki a uZivatelli pozemkd tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemku, obce i stét.

§ Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpisobem naruSovat
jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce

Jak krajina, tak sidlo si zachovaly sv(j osobity charakter. Proto Uzemni plan stanovuje
pomérné podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany
predevSim na okrajich stavajici zastavby. Také pro vyuzivani krajiny, pro ochranu razovitosti a
zachovani krajinného razu okolni pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.
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g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

g.1l. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:

§ doplnéni stavajici sité STL plynovodu:
- pfipojeni zastavitelné plochy 2.9 — WP1
- pfipojeni zastavitelnych ploch 2.8 a Z.10 — WP2
- pfipojeni zastavitelné plochy 2.3 — WP3
- pfipojeni plochy pfestavby P.1 — WP4

§ doplnéni stavajici sité vodovodu:
- pfipojeni zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 a plochy pfestavby P.3 — WV1
- pfipojeni zastavitelné plochy 2.3 — WV2 a WV3
- pfipojeni plochy pfestavby P.1 — WV4
- pfipojeni zastavitelnych ploch 2.8 a Z.10 — WK5

§  vybudovani sité splaskové kanalizace — WK1 — WK 18

dopravni infrastruktura:

§ obsluzna komunikace (ozn. Z.13) napojujici zastavitel. plochy 2.9 a Z.10 — WD1 (k.U. Bitovany
- p.¢. 537/26)

§ obsluznd komunikace (soucast lokality ozn. Z.9) napojujici zastavitel. plochu 2.9 — WD2 (k.q.
Bitovany - p.¢. 537/10, 537/66, 537/11)

Pozn.: pro vefejné prospésSné stavby dopravni infrastruktury WD1 a WD2 Ize kromé
vyvlastnéni uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Bitovany.

g.2. Vefejné prospésna opatreni:

Uzemni systém ekologické stability:

§ plochy pro prvky USES — regionalni
§ regionalni biocentrum RBC 903 - WU1 (k.U. Bitovany p.¢. 390, 391)
§ plochy pro prvky USES — lokalni

§ lokalni biokoridor LBK 1 - WU2 (k.U. Bitovany p.¢. 389, 388, 590, 386/4, 401/1, 402, 405,
406, 409, 401/2, 412, 386/3, 376, 413, 303, 371/3, 371/2, 371/1, 370, st. 244, 304, 368,
367/1, 203, 307, 204, 205/2, 196, 308, 205/1, 628, 152/30, 627, 186/5, 152/19, 178/10,
178/18, 178/11, 152/29, 152/20, 186/7, 186/13, 186/28, 178/16, 152/25, 220, 212, 186/6,
186/12, 219, 178/12, 186/6, 152/21, 178/23, 152/27, 216, 152/22, 186/9, 186/11, 178/21,
178/22, 218, 152/23, 152/24, 178/14, 178/20, 180, 178/19, 178/8, 178/13, 152/18,
186/10, 178/17, 152/26, 183/2, 186/14, 183/1, 171/3, 171/12, 616/1, 635, 634, 616/2,
636, 616/3, 172/8, 152/14, 178/24, 155/3, 152/17, 152/45, 166, 152/16, 178/25, 152/41,
152/38, 152/37, 152/40, 155/1, 155/2)

§ lokalni biocentrum LBC 2 — WU3 (k.0. Bitovany p.¢. 178/7, 152/39, 152/36, 178/6,
152/13, 152/11, 152/15, 137/1, 610/54, 133/7, 133/6)

§ lokalni biokoridor LBK 1 — WU4 (k.u. Bitovany p.¢. 619/1, 133/2, 133/3, 133/4)

§ lokalni biokoridor LBK 15 — WUS5 (k.u. Bitovany p.¢. 610/54, 137/4, 137/3, 137/2, 138/1,
149/1, 149/2, 138/2, 148, 146, 139, 140/31, 140/30, 140/29, 140/28, 152/32, 152/31,
616/34, 140/21, 140/33, 610/52, 38, 610/9, 610/8, 140/16, 140/15, 140/27, 140/23,
140/22, 610/42, 610/41, 610/40, 610/12, 42, 610/13, 610/51, 610/39, 140/3, 610/16,
140/38, 610/15, 610/32, 610/53, 94/1, 94/4, 140/1, 601/2, 94/3, 603/1, 97/1, 97/14, 97/3,
97/21, 554/76, 554/25, 570/11, 570/12, 570/13, 570/14, 570/15, 570/3)
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§ lokalni biocentrum LBC 16 — WUG6 (k.U. Bitovany p.¢. 570/1, 570/2, 570/16, 569, 568/1,
568/2, 568/3)

§ lokalni biokoridor LBK 15 — WU7 (k.U. Bitovany p.¢. 604, 554/77)

§ lokalni biocentrum LBC 11 — WU8 (k.U. Bitovany p.€. 260/3, 263, 451/2, 451/1, 279/2,
280, 450, 594, 447/2, 448, 462, 441, 442/2, 447/1, 442/3, 438/4, 438/2, 438/3, 467/2,
464/1, 467/18, 468/19, 612)

§ lokalni biokoridor LBK 19 — WU9 (k.u. Bitovany p.¢. 463, 464/1, 464/3, 612, 471/1, 464/4,
469/1, 469/27, 470/1, 470/2, 469/2, 610/1, 483, 611, 469/3, 471/4)

g.3. Stavby k zajiStovani obrany statu:

Uzemni plan takové stavby nevymezuije.

g.4. Asanace a asanacéni upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanaéni tpravy.

h) Vymezeni dalSich vefrejné prospésSnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan vymezuje 2 vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize (kromé& moZnosti
vyvlastnéni) uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Bitovany:
dopravni infrastruktura:
obsluzné komunikace — WD1 a WD2 (seznam dotéenych pozemku — viz. pfedchozi
kapitola).

i) Vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje 2 plochy Gzemnich rezerv pro funkci bydleni:
R1 - plocha na severozapadnim okraji sidla Bitovany, mezi vodote€i a lokalnim
biocentrem
R2 — plocha v severni ¢asti sidla Bitovany v intravilanu obce, vymezena trasou lokalniho
biokoridoru a stavajici zastavbou
Plochy budou chranény pfed zasahy, které by znesnadfiovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuZiti véetné zmén v uzivani pozemku (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

j) Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti

Uzemni plan vymezil plochu, kde bude nutné provéfit moznost jejiho vyuZiti Gzemni studii.
Jedna se o zastavitelnou plochu pro funkci bydleni. Uzemni studie by méla provéfit moznosti
organizace a prostorového usporadani GUzemi (struktura zastavby, zasady dopravni a technické
infrastruktury a stanovit podminky prostorového usporadani).
Jednd se o zastavitelnou plochu:
Z.3 - na severovychodnim okraji sidla Bitovany

Uzemni studie bude pofizena, schvalena a viozena do evidence pfed zahajenim Gzemniho
fizeni pro stavby v lokalité resp. do roku 2014.
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k) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZziti a zadani regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuZiti.

‘ l) Udaje o poétu listli izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

I. Uzemni plan
I.A — textova ¢ast (pocet stran: 29)
I.B — graficka ¢ast:

.B1  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
[.B2b1 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
[.B2b2 Hlavni vykres — vefejné infrastruktura — vodni hospodérstvi 1:5000
I.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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